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PREDMET SOUTEZE

Predmétem soutéZe je urbanisticky ideovy navrh lokality Spitalka v Brné-Zabrdovicich. Navrh v
rozsahu urbanistické studie, ktera stanovi rozsah, formu a funkcni vyuziti daného GUzemi v¢. navaznosti
na okolni lokality, bude zpracovan na celé fesené Gzemi dle zadani soutéze (viz podklad P01). Navrh bude
splfiovat pozadavky na soucasny méstsky prostor zahrnujici funkci bydleni a doplnény o dalsi funkce a plochy
potfebné v kontextu lokality.

Projekt Spitalka je soucasti rozsahlého evropského projektu ,Rotterdam, Umed and Glasgow:
Generating Exemplar Districts In Sustainable Energy Deployment" (RUGGEDISED) , ktery ma demonstrovat
vyuziti technologii pro rozvoj méstskych ctvrti. Sdruzuje 3 hlavni pilotni mésta, ke kterym se pridavaji mésta
Brno, Gdansk a Parma, do kterych budou feSeni implementovana za Gcelem rozsifeni modelu inteligentniho
mésta v Evropé.

Cilem soutéZe je ziskat kvalitni urbanisticky navrh a najit takové feSeni, které bude slouzit pro dalsi
kroky vedouci ke zméné Uzemniho planu mésta Brna a regulacniho planu lokality. ReSeni ma mit jednotici
koncepci, dlouhodobou udrZitelnost, které prirozené a funkéné zapoji celé Uzemi do struktury mésta.
Zadavatel chce ziskat takové feSeni, které nalezne nové funkce pro Casti mésta urcené k revitalizaci, zlepsi
Zivot obc¢an( a snizi dopad Cinnosti na Zivotni prostredi.

PODKLADY

Budou poskytnuty na zakladé Zadosti dle vzoru PO1a zaslané na adresu vytiskova.katerina@
kambrno.cz. Pro bezpecné odevzdani navrhu se vSemi nalezitostmi slouzi podklad P19.

ZAKLADNI TERMINY

30. 10. 2018
vyhlaseni soutéze
30. 11. 2018
podani dotazii
21. 1. 2019 v 15:00 hodin
odevzdani navrhi
31.1.-1. 2. 2019
hodnotici zasedani poroty

CENY A ODMENY

1. cena 500.000,- K¢

2. cena 400.000,- K¢

3. cena 300.000,- K¢
odmény celkem 100.000,- K¢

ZAKLADNI INFORMACE
B | R N (o)
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SOUTEZNI POROTA - NEZAVISLT

ZAKLADNI INFORMACE

Univ. Prof. DI Sibylla Zech

Je profesorkou oboru Regionalniho planovani a rozvoje na TU Viden
a vedouci a zakladatelka poradenstvi pro Uzemni planovani stadtland (Viden a
Bregenz, Rakousko). Jeji profesni ¢innost se zaméruje na planovani a rozvoj mést
a regiont, navrh a zmirnéni procesd planovani pro ekologicky, socialné-kulturné
udrzitelné Gzemni planovani, zejména pristup smart city. Prostfednictvim svych
projektl a publikaci se vénuje rdznym méstskym a venkovskym regiondim v
Rakousku a dalSich zemich.

Ir. Barbara van den Broek

Narodila se v Enschede v Holandsku. Vystudovala urbanismus na Université v Delftu.
Nasledné ctyri roky pracovala v kancelafi Kuiper Compagnons jako urbanistka na
Ukolech v rliznych méstech po celé zemi. V roce 2011 zacala pracovat pro mésto
Rotterdam. Pracovala na nékolika projektech v jizni ¢asti mésta, dnes se zabyva
centrem Rotterdamu.

Ing. arch. Petr Hlavacek

Vystudoval Fakultu architektury CVUT, kde od roku 1990 pdsobi jako
pedagog. V roce 1991 s architektkou Hanou Seho-Miinzovou zaloZil architektonickou
kanceldrf R. U. A. V roce 1993 pisobil jako hostuijici profesor na University of
Michigan College of Architecture. V roce 2010 se stal prodékanem pro rozvoj Fakulty
architektury CVUT a zalozil atelier Headhand Architekti. V letech 2015 - 2016 byl
feditelem Institutu planovani a rozvoje Prahy, kde je v soucasnosti pfedsedou
Gremialni rady.

Ing. arch. Pavel Hnilicka

Absolvent FA CVUT a postgradudiniho studia na ETH Ziirich ve Svycarsku.
Od roku 2003 vede vlastni ateliér Pavel Hnilicka Architekti a spolupracuje s ateliérem
Baumschlager Eberle. V letech 2006-2009 spolupracoval s Ondfejem Cislerem. V
letech 2007-2010 vyucoval na FA CVUT na Ustavu urbanismu. V letech 2012-2014
vedl pfipravu novych prazskych stavebnich pfedpisli na IPR Praha. V letech 2014 -
2018 byl prvnim mistopredsedou CKA a predsedou pracovni skupiny pro legislativu.
Je autorem knihy Sidelni kase — Otazky k suburbanni vystavbé rodinnych doma.

efr|n]o]
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doc. Ing. arch. Jakub Kynél NAHRADNIK

Brnénsky rodak, architekt a urbanista, absolvent FA VUT v Brné. V roce 2001 zalozil
spolu s Jifim Kneslem kancelar knesl kyncl architekti. Vedle fady architektonickych
realizaci a Uzemnich pland ma za sebou dlouhodobé plisobeni na Fakulté
architektury VUT v Brné a rovnéz publikacni ¢innost.

Dipl. prof. Ernst Rainer NAHRADNIK

Absolvent Architektury na TU v Grazu, kde nyni pracuje jako Vyzkumny asistent

na Institutu pro urbanismus a také vede vyzkum na URBA Graz. Jeho prace se
soustfed’uje zejména na smart cities, urdzitelny urbanni rozvoj, urbanni technologie,
financovani urbanniho rozvoje a dohlizi také na rozvojové projekty financované z
EU. Podilel se na nékolika projektech v Grazu, publikoval nékoli odbrnych clanké a
studii, mimo jiné také clanek Rozvojové moznosti Gzemniho planovani v prumysivém
regionu Zlin-Otriokovice (Urbanismus a Uzemni Rozvoj, €. 3, 1999).

ZAKLADNI INFORMACE
B | R N (o)
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SOUTEZNI POROTA — ZAVISLi

ZAKLADNI INFORMACE

Ing. Petr Vokral

Soucasny mistopredseda hnuti ANO 2011, od listopadu 2014 uraduijici
primator mésta Brna. Vystudoval Fakultu stavebni VUT v Brné a do roku 1991
pracoval ve Vyzkumném ustavu inzenyrskych staveb. Jeho politické kariére
predchazela manaZerska préce, ve které si vyzkousel rlizné vedouci pozice od
generalniho feditele pro CR, evropsky region az po pfedsedu predstavenstva
nadnarodniho holdingu. Clen predstavenstva BVV.

Ing. Jaroslav Kacer

Naméstek primatora mésta Brna pro oblast Smart City, strategii mésta,
informatiku a elektronizaci radnice. Vystudoval fakultu strojniho inZenyrstvi VUT
v Brné. Ve své profesni praxi proSel fadou manazerskych funkci v komercnim i
statnim sektoru. Mj. zalozil reklamni agenturu a podnikal jako OSVC v poradenskych
a projektovych aktivitach. Od roku 2010 je Clenem ZMB a v letech 2010-2014 byl
¢lenem Rady MC Brno- Bystrc.

Ing. Petr Fajmon, MBA

Mistopredseda predstavenstva a generalni feditel Teplaren Brno, a.s.
Viystudoval FEI VUT Brno a management na Nottingham Trent University. V své
profesni praxi proSel obory telekomunikaci, plynarenstvi a teplarenstvi. SouCasné je
¢lenem vykonného vyboru Teplarenského sdruzeni CR.

efr|n]o]
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doc. Ing. arch. Michal Sedlacek NAHRADNIK

vlfleditel Kancelare architekta mésta Brna. Vlystudoval FA na VUT
v Brné a Skolu architektury na AVU v Praze. Po studiich odesel do zahranici,
plsobil v New Yorku, Moskve, Los Angeles. Pracoval mimo jiné také v ateliéru
znamého architekta Franka Gehryho. V roce 2007 zalozil v Los Angeles pobocku
architektonické firmy Aedas, kterou ved| az do jara 2016, kdy zvitézil ve vybérovém
fizeni na reditele Kancelare architekta mésta Brna.

Ing. arch. Petr Borecky NAHRADNIK

Architekt, zastupitel mésta Brna a méstské Casti Brno-stfed. Pracuje v
atelieru a53 architekti sidlicim v Brné. V soucasnosti je ¢lenem hnuti ANO 2011.

RNDr. Filip Chvatal, Ph.D. NAHRADNIK

Absolvent PfF MU v Brné. Absolvoval doktorské studium v oboru
Regionalni geografie a regionalni rozvoj — dopravni geografie. Pdsobi jako odborny
pracovnik Geografického Ustavu P¥F MU. Je zaroveri manaZzerem Dobrovolnického
svazku obci Slapanicko, zastupitelem pro Brno-stfed a Clenem KDU-CSL. Ve mésté
se za KDU-CSL vénuje problematice dopravy, Uzemniho planovani a rozvoje.

Bc. Tomas Kolaény NAHRADNIK

Viystudoval obor silnoprouda elektrotechnika a energetika na VUT v Brné.
Magistersky obor prerusil z dlivodu zvoleni do Zastupitelstva mésta Brna (v roce
2014). V zastupitelstvu se vénuje tvorbé a implementaci mechanism@ participace. V
roce 2016 byl zvolen do Rady mésta Brna jako Radni pro oblast otevrenosti mésta
a participace obyvatel. Je ¢lenem republikového vyboru Piratské strany a predseda
sdruzeni v Brné.

ZAKLADNI INFORMACE
B | R N (o)
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PRIZVANI ODBORNICI

ZAKLADNI INFORMACE

URBANISMUS A PLANOVANI MESTA

Ing. arch. Antonin Hladik

Je celostatné uznavanym urbanistou. Vystudoval CVUT v Praze a od
r. 1971 byl pracovnikem Utvaru hlavniho architekta mésta Brna, pozdéji plsobil
v Brnoprojektu. V r. 1991 zaloZil vlastni spoleCnost s ndzvem Urbanismus,
Architektura, Design Sutido, s.r.0. Je spoluautorem UPmB z r. 1982 a autorem
platného UPmMB z r. 1994. Vytvofil metodiku Gzemniho planovani. Plsobi jako
pedagog na FAST v Brné. Zpracovava materidly pro Ustfedni organy CR. V r. 2011
ziskal Cenu mésta Brna za celoZivotni pfinos urbanismu a Gzemnimu planovani.

DOPRAVA

Ing. Martin Vsetecka, Ph.D.

Absolvent FAST VUT v Brné, kde nyni plisobi na Ustavu pozemnich
komunikaci.Spolupracoval na kapacitnich posudcich kfizovatek v Brné, Slavkove,
Veseli n/M, Senici a Kralupech n/V a na studii rozmisténi autobusovych zastavek v
Humpolci. Pro mésto Brno jako spoluautor vypracoval studie organizace dopravy v
prednadraznim prostoru, v ulicich Vevefi-Kounicové a dalsi. Je vedoucim oddéleni
dopravy v Kancelafi architekta mésta Brna.

DEVELOPMENT A MARKETING MESTA

Tomas Ctibor

Studoval architekturu CVUT a na VSUP v Praze. Vénuje se poradenstvi
a developmentu na trhu s nemovitostmi. Psobil také jako Clen Fidiciho vyboru
agentury Czechlnvest a jako predseda sdruzeni pro zahrani¢ni investice. Byl ¢lenem
Metropolitni ozvucné desky a nezavislych mezinarodnich instituci RICS, CRE a
ULL. Plsobi jako externi pedagog na FA CVUT. Byl vedoucim Odboru strategické
koncepce a 1. zastupcem feditele Utvaru rozvoje hl. m. Prahy, do roku 2014 byl
povérenym feditelem prazského IPR.

SMART CITY

Mgr. Lukas Griiza

Absolvent Masarykovy univerzity v Brné. Pracuje v Oddéleni dat, analyz
a evaluaci brnénského magistratu jako manazer projektu RUGGEDISED (Horizon
2020) a specialista evaluaci. Dfive na mésté plsobil jako koordinator pro Smart City.
ZkusSenosti ma také z neziskového sektoru i jako voleny zastupce ve verejné spravé.

e [m|n]o]



Spitalka
mezinarodni urbanisticka jednofazova oteviena ideova soutéz

SEKRETAR SOUTEZE

Ing. arch. Katefina Vytiskova

Absolventka oboru Architektura a rozvoj sidel se zaméfenim na
Prostorové planovani na FAST VUT v Brné. Praxi ziskala jiZ pfi studiu v ateliéru
Velehradsky a ve firmé Arch.Design, kam ihned po studiich nastoupila. Zde se
dostala k vedeni zakazek zmén Uzemnich pland a tvorbé Uzemnich a zastavovacich
studii. Podilela se také na pfipravé podklad{ pro konference Odborné o Brné.

PREZKUSOVATEL SOUTEZNICH NAVRHU

Ing. arch. Tomas Pavlicek

Absolvent FA VUT v Brné pUsobil v architektonické kancelafi knesl +
kyncl architekti. BEhem své praxe se spolupodilel na fadé projektd jak bytovych
Ci obCanskych staveb, tak i vefejnych prostranstvi a vétSich tzemnich celkd. Z
realizovanych staveb Ize uvést napriklad dopravni terminal v Novém Mésté na
Moravé véetné prilehlé ulice Nadrazni. Déale spolupracoval na mnoha soutéznich
navrzich.

ZAKLADNI INFORMACE
B | R N (o)
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CHARAKTERISTIKA LOKALITY

Resena lokalita se nachazi na katastralnim Gzemi Brno-Zabrdovice. Oblast pfimo navazuje na
historické centrum mésta a je zaroven soucasti ochranného pasma Méstské pamatkové rezervace. Jedna se
0 Uzemi s vysokou hustotou zastavéni a uzavienou blokovou strukturou, které proslo dlouhym vyvojem.

Starsi zastavba na sever od FeSeného Uzemi zlstala téméf v nezménéné podob&, ma méstsky
charakter a sklada se predevsim z ¢inzovnich pavlacovych dom@ postavenych v 19. stoleti. Jadro Ctvrti tvori
ulice Francouzska, Bratislavska a ulice Cejl. Jizné od ulice Cejl, v feSeném Uzemi, se nachazeji primyslové
arealy, které byly dfive prlimyslovym centrem mésta. Diky tomu se této Casti pfezdivalo moravsky
Manchester. Dnes jsou vSak v nevyhovujicim stavu a tvori velkou ¢ast brownfieldd ve mésté.

Oblast kolem Cejlu je nepfiznivé hodnocenou oblasti Brna nazyvanou ,,Bronx". Je obyvana socialné
slabSimi obyvateli a jedna se o nejvice socialné vylou¢enou ¢ast Brna.

Je zde vSak vidét snaha o zménu zapricinéna plisobenim neziskovych organizaci, novou vystavbou
a rekonstrukcemi. Dikazem je také nedavna soutéZ na Kreativni centrum v misté Kaznice, ktera je
strategickym projektem mésta.

P

Historické foto pIynéFny zr. 1848

14 | LOKALITA
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RESENE UZEMi

Regené Gzemi

Administrativné se nachazi v zastavéném
uzemi mestske Casti Brno - stfed v katastralnim
Uzemi Zabrdovice. ReSené Uzemi se nachazi v
blizkosti centra mésta a je ohrani¢eno ulicemi
Kolisté, Cejl, Radlas a Spitalka, v jizni ¢asti pak
zeleznicni trati.

Ackoliv vazby na okoli pfesahuji ramec
feSeného Uzemi je predmét zadani nutno umistit
pouze do néj, tabulka bilanci bude také vypinéna
pouze v rozsahu feSeného Gzemi.

Plocha rfeseného Uzemi:
245.451 m? 24,55 ha

Dotc¢ené Uzemi

Plochy dot¢eného Uzemi nejsou
predmétem feSeni, ale maji pfimou vazbu na feSené
Uzemi. V rdmci navrhu je zadouci navrhnout
Upravy okolnich Casti, aby na sebe stavajici a nova
zastavba navazovala a vytvarela kompaktni celek.

Plocha dot¢eného Uzemi:
608.480 m? 60.85 ha

POZEMKY

Pozemky v feSeném Uzemi se nachazeji v
k. U. Zabrdovice.

Pozemky aredlu teplaren jsou ve
vlastnictvi Teplarny Brno, a.s.. Komunikace v ulici
Cejl po kfiZovatku s Tkalcovskou, ulice Spitalka a
Vlhka jsou ve vlastnictvi Ceské republiky. Ostatni
komunikace jsou ve vlastnictvi Statutarniho
meésta Brna. Zeleznicni trat’ je ve viastnictvi Ceské
republiky s hospodarenim SZDC. Pozemky v misté
Ponavky protékajici arealem teplaren jsou ve
vlastnictvi Ceské republiky s hospodefenim Povodi
Moravy, s.p.. Ostatni pozemky jsou ve vlastnictvi
prevazné soukromych vlastnikd, v minimalnim
mnozstvi pak Statutarniho mésta Brna.

e [m|n]o]
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HISTORIE UZEMI

Cejl vznikl jako ulicovka v ndvaznosti na
cestu od Méninské brany a tzv. Branky k brodu pres
reku Svitavu v Zabrdovicich jiz na prelomu 12 a 13.
stoleti. Poloha ulic Cejl, Bratislavska a Francouzska
se prakticky beze zmén dochovala dodnes.

V 18. stoleti se Dolni Cejl rozkladal az k
Pradlacké ulici, na vychodni strané k Radlasu a na
jizni tvoril hranici Svitavsky nahon. V 70. letech 18.
stoleti zapocala vystavba prvnich tovaren a kaznice,
které zménily charakter Cejlu. Hlavné kaznice v té
chvili znamenala radikalni zasah do urbanistické
struktury Cejlu. Od konce 18. stoleti byla zastavba
Cejlu tvofena prevazné dvou ¢i vicepodlaznimi
klasicistnimi pavlacovymi ¢inzovnimi domy, které
slouzily pro ubytovani délnikad.

Ke konci 18. stoleti vznika okolo nynéjsi
Bratislavské ulice Horni Cejl. Také byla zrusena
jezuitska zahrada, kde byl zaloZen Josefov.
Vystavbou délnickych domk( se zformovala
urbanisticka struktura Horniho Cejlu okolo ulic
Francouzské a Bratislavské. Zastavba byla tvofena
malymi domky se zahradkami.

Na pocatku 19. stoleti byly ¢asti Dolni
a Horni Cejl slouceny. Diky soucasnému rozvoji
Josefova byla Cast nejrozvinutéjSim predméstskym
celkem, kde vznikl rozsahly uli¢ni rastr. Do pol. 19.
stol. bylo na Uzemi Cejlu 7 tovaren, chudobinec,
opatrovna, zemsky soud a robotarna.

Vlivem vystavby dalSich tovaren dochazelo
k prehusténi predmésti Horniho Cejlu. Dochazelo
k vystavbé ve dvorech jednotlivych blok{. Pozd&ji
byla stara zastavba nahrazovana modernimi
¢inzovnimi domy. Na Gzemi Dolniho Cejlu dochazelo
k rozSifovani zastavby uzkych parcel. Diky Zelezni¢ni
trati do Ceské Trebové byly dlouhé parcely az ke
Svitavskému nahonu zastavény primyslovymi
stavbami.

Do pocatku 20. stoleti byla ustalena
kompaktni méstska struktura Cejlu, na kterou
navazala novorenensancni ¢tvrt’ kolem nameésti 28.
fijna.

V jihovychodni ¢asti Dolniho Cejlu byla
r. 1930 zalozena v misté velké zahrady teplarna,
kterd se pozdéji rozrostla na ukor vétsiny dlouhych
domovnich parcel.

Dodnes si obé ¢asti Cejlu zachovaly raz
velkoméstskych délnickych predmeésti.

LOKALITA
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Vyrez mapy Uzemi ve 12.-13.stoleti

Vyrez mapy z r. 1858
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HISTORIE AREALU TEPLAREN

Brno bylo na zacatku 20. stoleti
vyznamnym stiediskem textilniho préimyslu.
Plsobilo zde mnoho tovaren, které k vyrobé
potfebovaly elektfinu a teplo. Neustale se zvysujici
spotieba tepla vedla k tomu, Ze tovarny uvazovaly
o vlastnich zavodnich elektrarnach. S navrhem
vystavby teplaren pfiSel profesor Vladimir List, ktery
navrhnul kombinovat vyrobu elektfiny a tepla.

Vystavba arealu zapocala v r. 1929 a byla
ojedinélou stavbou. Vlivem nevhodného podlozi
byla cela stavba zaloZena na pilotach. V roce
1930 pak byla prvni teplarna v Ceskoslovensku
Zprovoznéna.

Plvodné slouZila k dodavce pary do
okolnich tovaren, postupné zacal pocet odbérateld
narlstat. Nasledkem bylo odstranéni velkého
mnozstvi kouficich komin{ a tim i zlepSeni ovzdusi
ve mésté.

Po valce areal nékolikrat zménil vlastnika.
Postupné se pfipojovalo ¢im dal vice odbérateld
vCetné obytnych budov, Uradd, dalSich podnikd
a nemochnice. Tepelna sit’ byla rozSifovana az
na soucasné 4 vyrobni zdroje. Postupné byla
para, pozdéji i horka voda pFivedena do nové
vystavénych méstskych Casti.

V soucasnosti je Cast arealu nevyuzivana
a je k dispozici pro dalsi rozvoj. Zbyvajici
Cast aredlu zlistane vyuzivana - tzv. kriticka
infrastruktura, tedy infrastruktura dllezita pro
zajisténi energetickych narokd statu a do které
neni mozné zasahovat. Zmenseni arealu bylo
umoznéno zménou technologie vyroby tepla a
zkoncentrovanim zbyvajicich soucasti provozu do
mensi Casti arealu.

V aredlu i blizkém okoli je riziko
kontaminace podzemnich vod.

Vzhledem ke zméné technologie vyroby
tepla z technologie zalozené na tuhych palivech na
technologii vyuzivajici plyn se minimalizovalo také
riziko znecisténi vzduchu v okoli.

Foto z vystavby teplarny, r. 1927-1930

=
|:| Fesené Uzemi

-

| dotgené tizemi
L —

Mapa kritické infrastruktury
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Letecky snimek z roku 1953 Letecky snimek z roku 1976

Letecky snimek z roku 1997 Letecky snimek z roku 2017
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Vyfez ze Smérného Uzemniho planu Brna (1968)
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DOPRAVA

Automobilova doprava

Z hlediska dopravy je areal ve vyhodné
poloze v blizkosti hlavnich méstskych tfid Cejl a
Kolisté.

Ulice Cejl s tramvajovou trati slouZi
k propojeni centra mésta s Zidenicemi pres
Zabrdovicky most, oproti tomu ulice Spitalka a
Radlas jsou pro Uzemi obsluznymi komunikacemi.

Cyklodoprava

Podél brehu feky Svitavy je veden
vyznamny mezinarodni cyklisticky koridor Brno -
Viden.

Doprava MHD

Resené tizemi je obslouzeno linkami
tramvaji 2,3 po ulici Cejl. Z ulice Kfenova je Uzemi
obslouzeno tramvaji €.8 a trolejbusovou dopravou,
ktera pres Uzemi pokracuje dal ulici Olomouckou.

Zelezni¢ni doprava

Pri jizni hranici feSeného Uzemi je
dopravni zeleznicni koridor. V rdmci aredlu teplarny
je zavedena vnitroarealova viecka.

Parkovani

Parkovani je feSeno parkovacimi stanimi
v ulicich a parkovacimi plochami vzniklymi v
prolukach.

Predpokladany vyvoj dopravy

Platny Uzemni plan vymezuje Novou
méstskou tfidu, ktery prochazi jak feSenym
ta dotCenym Uzemim. Méstska tfida bude mit
charakter bulvaru s vybavenosti v parteru,
obsluhou hromadné dopravy (trolejbus), p&simi a
cyklostezskami a méla by byt uZivatelsky pfijemna.

Uzemni plén také definuje novou polohu
hlavniho nadrazi zhruba 700m jizné u feky Svratky.
Myslenka presunu hlavniho nadrazi byla poprvé
navrzena v roce 1924. Proces musel prekonat
mnoho politickych a aktivistickych prekazek,
ale v roce 2018 vlada rozhodla, Ze se presun
uskutecni. Nové hlavni nadrazi bude mit rovna
a delsi nastupisté a bude schopno obslouzit i
vysokorychlostni vlaky (soucasné hlavni nadrazi je v
zatacce). Pocatek stavby je naplanovan na rok 2020
s dobou stavby 6-7 let.

LOKALITA
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VYBAVENOST

Celé feSené i dotcené Uzemi pokryvaiji
prevazné primyslové aredly. Z hlediska vybavenosti
jsou veskeré sluzby koncentrovany predevsim podél
hlavnich ulic Cejl, Kfenova, Kolisté a BeneSova,
vymezujici dotcené Uzemi.

V Uzemi se vyskytuje nékolik materskych
Skol v ulici Skorepka a na Krenové. Na ulici Cejl se
nachazi stredni Skola. Ostatni vzdélavaci instituce v
této lokalité chybi. Verejné instituce se nachazeji na
ulici Kfenové, Benesové, na Malinovského namésti.

Z vyznamnych kulturnich instituci se v
blizkosti nachazi Kaznice, ktera bude preménéna na
kreativni centrum, dale 2 divadla a Muzeum romské
kultury.

Z dopravnich staveb se v blizkosti nachazi
autobusové nadrazi pred hotelem Grand a hlavni
nadrazi.

GEOLOGIE A HYDROGELOGIE

Lokalita se nachazi v oblasti tdolni nivy
nad soutokem fek Svratky a Svitavy, v katastralnim
Uzemi Zabrdovice. Prevladajici charakter tvori
Stérky, pisCité Stérky, hrubozrny a stfedné zrnity
pisek a jily.

Sesuvy v tomto Uzemi nejsou, svahova
nestabilita se vyskytuje pouze ojedinéle jen u
umélych svah(. Vyskyt mocnych navazek je
nesouvisly a nahodily, vyskyt nepravidelnych
navazek je v mistech se zastavbou

V Gzemi se vyskytuji mocné navazky s
nesouvislym a nahodilym vyskytem, nepravidelné
navazky v mistech se zastavbou. Zakladové poméry
pro béznou zastavbu i pro narocné stavby jsou
slozité.

Znecisténi podzemnich vod

Aredl teplaren je rizikovou oblasti z
hlediska zasakovani destovych vod. V Gzemi
byla prokazana kontaminace podzemnich vod a
horninového prostredi ropnymi latkami.

Pri stavebni Cinnosti se zasahem do
pozemku je v tomto Uzemi a v jeho blizkém
okoli zapottebi ovéfit znecisténi zemin a stanovit
pripadna omezeni pro vyuziti vodnich zdroj(,
pfipadné jejich vyuziti zakazat.

Pro ostatni ¢ast reseného Gzemi je
zasakovani vhodné.
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UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

V platném Uzemnim planu je feSené
Uzemi teplaren vedeno v plose TT — teplo. Tyto
plochy jsou urceny pro technickou vybavenost.
Slouzi provozovani zasobovacich siti.

Ostatni plochy jsou v plose SO-smisené
plochy obchodu a sluzeb, které slouzi k umisténi
obchodnich provozoven a administrativy. Plochy
SV-smiSené plochy vyroby a sluzeb pro umisténi
vyrobnich provozoven nerusicich bydleni. Plochy SJ-
plochy jadrové centralniho charakteru.

Plochy BO-plochy vSeobecného bydleni,
kde je HPP bydleni vice nez 60%.

Plochy PV-plochy pro vyrobu k umisténi
provozoven bez negativniho ovlivnéni okoli.

Plochy ZO-plochy ostatni méstské
zelené, které zahrnuji plochy zelené na verejnych
prostranstvich a uli¢ni zelen.

Lokalita je zpfesnéna regulacnim planem
RP Cejl-Kfenova.

Souté? mé za cil zménu Uzemniho planu
mésta Brna a Regulacniho planu lokality, neni tedy
nutné dodrzet tyto plany v rozsahu feSeného a
dotceného Uzemi.

il

Stavajici hlavni nadra

Vyiez z vykresu UPmB plan vyuZiti Gizemi, doplfiujici vykres,
zr. 1994

Regulacni plan lokality

22 | LOKALITA
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ROZVOJOVE LOKALITY

V pfimé navaznosti na feSené Gzemi jsou
tyto rozvojové lokality:
1. VInéna

Projekt zahrnuje administrativni budovy s vnitinim
parkem, je rozdélen do nékolika fazi. Prvni etapa je
jiz v pokrocilé fazi vystavby.

plocha lokality cca 6 ha
HPP (1. etapa) cca 51 945 m?
HPP (2. etapa) rekonstrukce

Bochnerova palace
HPP (3. etapa) cca 24 562 m?
2. Smeralovy zavody

Stavajici vyrobni aredl, vlastnik provéruje moznosti
komplexni transformace - obchod, administrativa,
bydleni

cca 11 ha
281.000 m?

plocha lokality
potencialni HPP
3. Innogy

Stavajici areal plynaren, vlastnik pfipravuje
komplexni transformaci - obchod, administrativa,
bydleni

plocha lokality cca 7 ha
potencialni HPP 131.100 m?
4. Mosilana - revitalizace Ponavky

Stavajici vyrobni a administrativni aredl prochazejici
priibéznou transformaci - obchod, administrativa,
bydleni

cca 4 ha
100.000 m?

plocha lokality
potencialni HPP
5. DiFevopodnik

Brownfield s transformacnim potencialem, ve
kterém mésto provéruje moznosti vyuziti - obchod,
administrativa, bydleni

plocha lokality
potencialni HPP

cca 2 ha
30 - 70.000 m?

e [m|n]o]

projekty . R .
revitalinace l:l brownfields [ ] tesené izemi

I:I zmény UP v rozsah zasdhu na | dotéend tizemi
P . . . . otCene uzemi
mistech projektu uzemi Teplaren J

VInéna Drevopodnik

Smeral Mosilana

Innogy

Schéma rozvojovych lokalit v okoli
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Zmény UP v ramci rozvojovych lokalit
Lokality VInéna, Drevopodnik a Mosilana jsou feSeny v ramci zmény ¢. B139/15-0. Vice v podkladu P 17.

V okoli se nachazi i dalsi brownfieldy. Z nejvyznamnéjsich mlizeme jmenovat:

- areal byvalé véznice, Bratislavska, kde probiha pfiprava projektu Kreativniho centra Brno;
- rozsahly areal Zbrojovky, ve kterém probiha postupna revitalizace (viz P17);

- aredl byvalych Technickych sluzeb, Skorepka;

- lokalita Masna-Krenova;

- lokalita byvalé Brnénské tovarné plsti,

- lolalita Cejl - Jana Svobody.

a dalsi.

Dale byl v rdmci mezinarodniho projektu REURIS feSen Svitavsky nahon (https://ponavka.brno.cz/index a
podklad P17 - pouze v Ceském jazyce).

STRATEGICKE CILE MESTA BRNA

Mésto Brno nadefinovalo své strategické cile v dokumentu Brno 2050 (https://brno2050.cz/
strategy-for-brno-2050/). Hlavnimi oblastni zajmu jsou kvalita Zivota, méstska sprava a zdroje mésta.

ZADANT
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ZADANI

Predmétem soutéZe je navrh urbanistického feseni lokality ,Spitalka® v Brné Zabrdovicich. Ur-
banisticky navrh bude v rozsahu studie, ktera stanovi rozsah, formu a funk¢ni vyuziti daného tzemi vc.
navaznosti na okolni lokality. Navrh bude splfiovat pozadavky na soucasny méstsky prostor zahrnujici
funkci bydleni a doplnény o dalsi funkce a plochy potfebné v kontextu lokality.

S ohledem na vyznamnost dané lokality a nutnost fesit celé Gzemi komplexné&, navazuje na fesené
Uzemi Uzemi dotcené, ve kterém by mély byt navrzeny vazby tak, aby cela lokalita plsobila jako celek.

Zamérem mésta Brna je postupna revitalizace brownfield{l vychodné od centra Brna, jejichz
soucasti je i lokalita Spitalka. Pro budouci vystavbu chytré Ctvrti je nezbytné toto uzemi z urbanistického
hlediska fesit komplexné. Vystavba v zapadni Casti arealu Teplaren Brno a.s. — Spitalka by tak méla byt 1.
etapou postupné modernizace celého feSeného Uzemi.

Pfedmétem navrhu je predevsim nalezeni optimalniho vyuZiti zadaného Gzemi s ddrazem na
udrzitelnost rozvoje, tedy na maximalni moznou energetickou efektivitu a sobéstacnost, na adaptabil-
nost na zmény klimatu a na socialni resilienci. Pfi tvorbé urbanistické koncepce je potfeba pracovat
s tvarovanim budov z hlediska tepelnych ztrat, orientaci vici svétovym stranam, zohlednit vyhled na
Brno, soucasné i budouci hlukové zatiZeni lokality, vSe za Ucelem zajiSténi zdravého Zivotniho prostiedi
v Uzemi.

Resené izemi skryva znacny potencial Gzemniho rozvoje a nebyly pro né&j doposud zpracovéany
Zadné studie navrhujici jeho urbanisticky rozvoj. Zamér vyhlasit urbanistickou soutéz je jednim z krok{ z jiz
dfive Radou mésta Brna schvaleného postupu pii vyuziti zapadni ¢asti arealu Teplaren Brno a.s. - Spitdlka
pro zpracovani investicniho a replikacniho planu v projektu ,Rotterdam, Umed and Glasgow: Generating
Exemplar Districts In Sustainable Energy Deployment" (RUGGEDISED) a pro planovanou budouci vystavbu
tzv. chytré Ctvrti (www.ruggedised.eu).

_ SOUTEZNf ZADANI NEOBSAHUJE POZADAVKY, JEJICHZ NESPLNENT BY BYLO DOVODEM K
VYRAZENI NAVRHU Z POSUZOVANI A K VYLOUCEN] UCASTNIKA ZE SOUTEZE.

NEDODRZENI NASLEDUJICICH POZADAVKU NENI DOVODEM K VYRAZENT NAVRHU
Z POSUZOVANT A K VYLOUCENT UCASTNIKA ZE SOUTEZE, KVALITA A KOMPLEXNOST ZAPRACOVAN]
TECHTO POZADAVK DO SOUTEZNIHO NAVRHU JE JEDNIM Z HODNOTICICH KRITERIf SOUTEZE A BUDE
PREDMETEM POSOUZEN{ POROTOU.

Zadavatel pozaduje respektovat:

= pozadavky na urbanistické reseni;
= pozadavky na fesSeni zelené infrastruktury;

= pozadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury.

Tyto pozadavky jsou podrobné popsany v nasleduijicich kapitolach.

ZADAN{
B | R N (o)
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RESENE UZEMi

Predmét zadani bude umistén do feSeného Uzemi, tabulka bilanci bude rovnéZ vyplnéna pouze v
rozsahu feseného Uzemi.

Plochy dotceného Uzemi nejsou predmétem FeSeni, ale maji pfimou vazbu na feSené Uzemi, proto
zadavatel doporucuje definovat charakter a formu jejich vyuziti. U feSeného, ani dotéeného Gzemi neni
nutno, pro potreby této soutéze, respektovat funkéni plochy platného tzemniho a regulaéniho planu. V
dotéeném Uzemi predpokladejte funkce souvisejici s verejnym zajmem.

POZADAVKY NA URBANISTICKE RESENI

= Dotvoreni lokalnich center (ulice, namésti apod.) s bytovymi domy s komer¢nim parterem
umoznujicim i umisténi prostor napt. pro zdravotni péci, rodinné/materské centrum apod.

« Umisténi jednotlivych typl vefejnych prostorl (ulice, namésti, park ...) a jejich odpovidajici
hierarchizace pro vytvoreni funkéniho vefejného prostoru

= Prace s charakterem prostorll (verejny — poloverejny — polosoukromy — soukromy)

= Strukturovanost funkci (resp. funkcnich ploch) v navaznosti na okolni lokality — tzn. umis-
téni funkcnich ploch tak, aby vhodné doplnily stavajici funkce a reagovaly jak na stavajici
zastavbu, tak na zastavbu novou a na jejich potieby. V okolnich lokalitadch (mimo FeSené a
dotcené Uzemi) respektujte platny izemni plan a jeho planované zmény.

= rovnovaha mezi inovaci a tradici - prace s historickymi strukturami pfi zachovani genius loci
industrialni Ctvrti
= Ohled na socialni aspekty - prevence fluktuace a gentrifikace, vzniku vyloucené lokality

aplikaci rlizné velikosti byt, rovnomérné zastoupené a propojenost lokality se soucasnou
MC.

= principy kompaktniho mésta - budovani kompaktnich Ctvrti se smiSenymi funkcemi
= strategie vyvoje - popis fazi navrhu

= Minimalizace monofunkénich ploch ve prospéch rovnomérnéjsiho rozlozeni funkci po celé
lokalité i s ohledem na dostupnost ze stavajici méstské struktury

=V navrhu bude popsana aplikace sedmi principl konceptu Smart City Brno, kterymi jsou:

Otevrenost - mésto by mélo byt oteviené napadiim, podnétlim a FeSenim a také by mélo umét
transparentné a efektivné vyuzivat sva data, ktera umozni tvorbu novych feseni, aplikaci, motivaci k
podnikani a vytvareni novych pracovnich mist a sluzeb.

Odpovédnost - mésto by mélo byt rozvijeno tak, aby i dalsi generace jeho obyvatel mohly zazit
vysokou kvalitu Zivota, fungujici sluzby a vysokou miru bezpecnosti a poradku ve mésteé.

Modularita - méstsky ekosystém umi méstu pomoci nachazet optimalni a pfimérena technologicka
reSeni, ktera nevedou k zavislosti na dodavatelich. Dale umoZiiuje moduldrné pridavat nebo ubirat segmenty
(moduly), které jiz neplni potieby uZivateld mésta a nahrazovat je za nové a efektivnéjsi feseni.

Ohleduplnost - vici obyvateldm mésta a Zivotnimu prostiedi - mésto by mélo byt spravovano
tak, aby nemél rozvoj negativni dopad na Zivotni prostredi (kvalitu Zivota ve mést€) a aby v nezbytnych
pfipadech byly negativni dopady rozvoje vhodné kompenzovany.

Efektivita - mésto by sv{ij rozvoj mélo vnimat jako prileZitost k zamysleni a hledani téch feSeni,
kterd zaroven stimuluji vznik pracovnich mist a jeho ekonomicky rozvoj. Zaroven by mélo byt efektivni a
Setrné pfi jeho fizeni (nizké provozni naklady energetické i ekonomické). Soucasti jsou i inovativni obchodni
modely umoZnujici zapojeni predevsim malych a stfednich firem (SME) vcetné start-up spole¢nosti, pro které
mésto vytvari podplrné prostredi.

Diverzita - mésto by mélo ve svém rozvoji davat moznost uplatnéni Siroké skale moznosti
(volnoCasové aktivity) a to nejen ve smyslu druhové nabidky, ale také v dostatecné dostupnosti v rliznych
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Castech mésta a tim nestimulovat zbytnou mobilitu, ktera stoji dodate¢né zdroje a energii.

Chytrost - mésto by mélo efektivné vyuzivat potencial znalosti, které ma k dispozici a najit moznost
jak jej uplatnit v rozvoji a také v kazdodennim provozu. Nejen centra excelentni védy, ale také nadéjné start-
upy mohou mésto vyuzivat jako svoji “laboratof” ¢i jako referencni prostredi.

POZADAVKY NA RESENI ZELENE INFRASTRUKTURY

V nové navrhovanych verejnych prostorech umistéte dostatecné mnozstvi zelené at’ uz formou
liniové v ulicich nebo ve formé parkd ¢i zelenych vnitroblokd.

POZADAVKY NA RESENI DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Dopravni feseni, které je neodmyslitelné soucasti urbanistického navrhu, bude navrzeno na
zakladé nasledujicich pozadavkdi:

=V feSeném Uzemi respektujte kritickou infrastrukturu

=V Uzemi bude vedena ulice, ktera je v soucasnosti oznacovana jako tzv. ,Nova méstska tfi-
da". Neni nutné dodrzet jeji dopravni charakter - severojizni radiala méstotvorného vyzna-
mu (viz podklad P18).

= Tvar, poloha a charakter ,Nové méstské tfidy" bude soucasti navrhu, je vsak potreba, aby
na hranici feseného Uzemi navazovala na jeji predpokladané vedeni dle UPmB.

=V ,Nové méstskeé tfidé" predpokladejte vedeni linky T bus.
= Zohlednéte vSechny druhy dopravy s prioritou dopravy pési.

= Dopravni napojeni bude odpovidat velikosti, pfedpokladanym kapacitam a strukture lokality
v kontextu celé méstské Casti, predpokladaného VMO, omezeni zbytné mobility i s ohledem
na okolni méstské casti.

= Dopravni vazby nejen na stavajici a rozvojové, ale i na budouci struktury v¢. navrhu ob-
sluznosti MHD.

» Pozadavky na parkovaci a odstavné plochy navrhnéte dle aktudlnich evropskych trendd a podle
predpokladaného vyvoje charakteru individualni automobilové a verejné hromadné dopravy.

- Cést dedtovych vod bude jiména pro potteby zalivky nebo vsakovéana s prihlédnutim k sou-
casnym tendencim v hospodareni s vodou a k dlouhodobému horizontu vyvoje téchto
tendenci tak, aby navrzené formy byly v feSeném Uzemi technicky proveditelné.

=V navrhu bude hospodarné zachazeno se stavajicim vedenim inzenyrskych siti v ulici, aby
nedochazelo k zbyteCnym vyvolanym investicim.

PROKAZANI SPLNENI POZADAVKU VYHLASOVATELE

U kazdého navrhu budou pfiloZeny vyplnéné tabulky popisujici bilance - viz podklad P04.

V Brné 12. fijna 2018 Klara Cejpkova, KAM
David Mikulasek, KAM
Katefina Vytiskova, KAM
Tomas Pavlicek, KAM
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