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-1 NAPAD, ZAMER
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NAPAD, ZAMER

Na zacatku je vzdy napad. Jenze mnoho z nich,

i kdyz by mély byt dovedeny do uspésného konce,
udélat nelze, nebo je jejich realizace velmi naro¢na.
Informujte se proto o starSich zamérech a duvodech
jejich odmitnuti. Posud'te je z odstupu. Staly za to?
Nenazrala uz situace k jejich realizaci?

Nékteré projekty je nutné a zodpovédné udélat,
nebo alespon zadit s jejich pfipravou. A to, i kdyz je
jejich realizace v nedohlednu. Ne vSe, co realizovat
|ze, je nutné mit. Obec Troubky nema ani dvacet let
po hrozivych zaplavach protipovodnovou ochranu,
ale ma plnou svobodu i pfileZitost podpofenou dota-
cemi postavit napfiklad rozhlednu.

Mnoho projektd, tykajicich se zejména uli¢nich pro-
stranstvi, je planovano méstem ¢i jednotlivymi sprav-
ci dopravni a technické infrastruktury nékolik let
dopredu. Jiz ve fazi tvorby zameéru je nutné usilovat
o komplexni feSeni celého prostranstvi a vytvorit
kvalitni zadani pro zpracovatele projektové doku-
mentace. Mésto by mélo koordinovat zaméry vlast-
nikl dopravni a technické infrastruktury, aby bylo
vysledkem hodnotné verejné prostranstvi mésta.

Formulace zaméru - vize

® Formulace vize a pfedbézny sbér
informaci a podkladd.

® Projekt musi byt pfinosny a jeho
realizaci se musi misto vylepSit.

® Projednani zdaméru s odborniky
a jednotlivymi odbory mésta.

® Finanéni a ¢asovy odhad realizace.

® Odsouhlaseni radou.
® Predstaveni v zastupitelstvu.

VVybér zodpovédného
finanéniho manazera

® Zpravidla osoba z odboru, ktera
ma na starosti investice (napf.
MC-OI). Podstatna je jeji schop-
nost komunikace s investi¢nim
odborem MMB.

® Predbézny prizkum moznych

zdrojti (MC, MMB, CR, EU, nadace,

sovukromé zdroje, uvéry).
- MC-0I

Il.
VVybér zodpovédného
manazera projektu

¢ Ufad obvykle disponuje lidmi

schopnymi zodpovédné administ-
rovat projekt. Otazkou je, nejsou-
li zahlceni jinou praci. Pfitomnost
osoby, kterd bude za projekt
zodpovédn4, vyrazné ovlivni
rychlost realizace zaméru i to, zda
se projekt vabec uskuteéni.

® Shromazdéni podkladu pro vybér

projektanta nebo architektonic-
kou soutéz.

- M¢-ol

V.
Predbézna dohoda o udrzbé,
spraveé a provozu

® Ne vzdy bude ze strany bu-

douciho spravce kladné pfijato
navys$eni povinnosti o spravu
nového verejného prostranstvi,
zejména jde-li o velké uzemi. Musi
se poditat s tim, Ze se mohou
navysit finance na udrzbu.

- MC-OlI, spravci, mozni najemci



DOTCENE SFERY

Pfi budovani ¢&i revitalizaci vefejnych
prostranstvi je dotéena celd fada profesnich
oblasti - jedna se o multioborovou &innost.

Z PRAVNiIHO HLEDISKA BUDOU €I
MOHOU BYT AKTIVIZOVANY ZEJMENA
NASLEDUJICi OBLASTI:

® Uzemni planovani a stavebni fad

® majetkopravni oblast

® verejné zakazky

® financovani z verejnych rozpoétl

Z VECNEHO HLEDISKA MOHOU BYT

DOTCENY NASLEDUJICi OBORY:

® urbanismus a Uzemni planovani

® architektura

® pamatkova ochrana, uméni

® Zivotni prosttedi (krajina a specificky
urbanizovana zeler)

® sociodemografie

® doprava (véetné bezbariérovych Uprav)

e technicka infrastruktura (véetné feseni
hospodareni s destovou vodou)

ZAKLADNIi KROKY

Pro ugely daliho textu budeme pred-

pokladat, ze zamér budovani vefejného

prostranstvi v konkrétni lokalité je v souladu

s Uzemnim planem:

® nejobvyklejsi byva v praxi situace, kdy
vefejné prostranstvi jiz je v Uzemi zaloze-
no, zamér je v souladu s tzemnim planem
a je zajem na jeho modernizaci, obnové
¢i oziveni;

® pokud zamér neni obsazen v Uzemnim
planu nebo s nim neni v souladu, bude
nezbytné nejprve pofidit zménu Gzemni-
ho planu.

Redeni vefejnych prostranstvi, jako jsou
ulice, dopravni stavby, vodni toky a jejich
okoli, je svéfeno odborliim mésta nebo
jednotlivym specializovanym spravcim

a vlastnikiim. Mésto a jednotlivé méstské
&asti maji moznost ovlivnit tyto zaméry
spolupraci na tvorbé zadani a pfipravé
investi€niho zdméru, Uzemni studii, regu-
laénim planem nebo souhrnem obecnych

pozadavkl na tvorbu vefejnych prostranstvi.

SCHEMA ZAKLADNICH KROKU

provéreni Uzemné planovacich podminek
(soulad, nesoulad s platnym Gzemnim planem)

investicni zamér

PROJEKTOVA A MAJETKOPRAVNI PRIPRAVA

majetkopravni pfiprava

vybér projektanta
(architektonicka souté?)

POVOLOVACI PROCESY

Uzemni fizeni
stavebni povoleni

vybér zhotovitele

vystavba - TDI, autorsky dozor

kolaudace
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SOUKROMOPRAVNI A VEREJNOPRAVNIi SOUVISLOSTI A NALEZITOSTI

vybér zhotovitele
(architektonicka soutéZ o navrh)

schvaleni investi¢niho zaméru

majetkové vyporadani
dotéenych pozemku a staveb

vefejnd zakazka
na realizaci stavby

smlouva, TDI, AD

VEREJNOPRAVNI SOUVISLOSTI A NALEZITOSTI

INVESTIENi ZAMER VE VYSTAVBE

SOULAD S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

povolovaci procesy (Uzemni Fizeni):
-s EIA/bez EIA

- standardni

- zjednodu$ené

- Uzemni souhlas

- vefejnopravni smlouva

povolovaci procesy (stavebni fizeni):
- stavebni fizeni

- ohlaseni

- certifikat Al

alternativné neni potreba
povoleni stavebniho uradu

REALIZACE

kolaudace

NESOULAD S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

zména UP regulaéni plan
/ Uzemni studie

rozhodnuti o potizeni / zadani

projednani navrhu

vydani zmény UP / registrace US

uzivani stavby



SCHEMA AKTERU TVORBY A UPRAV VEREJNYCH PROSTRANSTVi

SAMOSPRAVA, STATNI SPRAVA

mésto Brno
(strategické planovani, Gzemni planovani)

sprdvci a vlastnici technické

& A *
i S KOORDI NATOR infrastruktury, dopravnich staveb,

(vlastnik pozemkd, investor) (mastsky stavebnik) Povodi, DPMB, VZMB (investor)

koordinace pfipravy
(zajisténi financovani)

koordinace projektové pfipravy soukromé subjekty
(faze uzemniho a stavebniho fizeni, (majitelé pozemka,
zadani soutézi) uzivatelé, investofi)

méstské casti
(iniciator, investor, spravce)

dohled pfi vystavbé

informacni propojeni stran
statni sprava informovani verejnosti

(KHS, HZS, Lesy, PCR aj.) participace s verejnosti obcanska sdruzeni

koordinace problémovych mist
dohled na Upravy pfi havariich

*Jedna osoba (Ufad, firma) zodpovédna za
kraj koordinaci jednotlivych zajm@ a pozadavk vefejnost
(vlastnik pozemkd, investor) a realizaci projektu. V praxi je &asto tato &in- (ob&ané, odborna vefejnost)
nost rozdélena v ¢ase mezi vice osob (ufad(,
firem), coz znaéné zneprihledriuje prabéh
procesu. Pokud tato osoba neexistuje nebo
nefunguje, dochazi k propojovani jednotlivych
. aktéra ad hoc s vylou¢enim mnohych stran.
CR Realizuji se pouze jednoduché a nekonfliktni
(vlastnik pozemkd, investor) projekty, udrzovaci prace a havarijni opravy.

autofi dil¢ich ¢asti navrhu a tech-
nickych feseni (odbornici vyskoleni
a autorizovani k této &innosti)

autor navrhu vefejného prostranstvi
(odbornik vy$koleny a autorizovany
k této &innosti)
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PARTICIPACE, INFORMACE

Participace znamena spolupraci s ob&any a jejich in-

formovani. Transparentni informovanost je zakladem
rovnocenného vztahu mezi radnici a ob&any. Diky ni
lidé vidi, Ze se néco déla.

Cilem je zmapovat a pochopit potreby lidi v miste,
poznat potencialni konflikty zajma i specifické hod-
noty mista ¢i komunity. Zapojeni ob¢anl do procesu
tvorby muUze vyrazné posilit vztah lidi k mistu a sni-
Zit vandalismus. Spoluprace muze vyustit i ve spo-

ludcast ob¢anu pfi realizaci stavby a posileni dobrych
vztahU uvnitf komunity. Jde tedy o vic, nez jen o pro-

jekt.

Vybér facilitatora

® Mdze jim byt specialista nebo
osoba z ufadu. Z divodd mozné
zaujatosti ob¢ant vaéi urfadu
a politikdm je lepSi volit neza-
vislého specialistu, vySkoleného
k organizaci podobnych setkani
a na moderovani diskuzi. Zvlast
dulezité je ziskat z participace
relevantni informace.

- MC-ol

Participace

® Participace pred zahajenim tvorby

studie. Jejim cilem je poznani
stavajicich a potencialnich
uzivateld prostranstvi, ob&ana,
skupin, firem apod. a jejich
néazord na rozvoj Uzemi. Cilem
je oboustranné informovani
a komunikace.

® Participace ma probihat v misté
nebo lidem blizkém prostoru (na
radnici, v kulturnim domé, skole,
télocviéné).

Il.
Misto participace,
informovanost

Formy a mista setkani jsou rGizné,
dotaznikové Setreni, setkani na
misté a spole¢na prochazka,
happening, planovaci den,
workshop apod.

Zasadni je v€éasna informovanost
obé&anl nejlépe v mistnich
novinach, na internetu, plakaty
pfimo v misté apod.

Participace v prlibéhu vypraco-
vani studie (seznameni ob&an(

s postupem a sméfovanim

praci a ziskani zpétné vazby)

-> vystava, informace v novinach,
na webovych strankach radnice,
setkani opét na dostupném misté.
Participace ob¢anl na fyzické
realizaci zaméru (je nutné pro-
jednat dopredu, zélezi na ochoté
ob¢anl, mize vyZzadovat Upravu
projektu &i rozpod&tu).

Participace pfi spravé a vyuzivani
realizovaného dila (napf. pronajem
mistnim spolkdam).



PARTICIPACE SCHEMA PRUBEHU PARTICIPACE

Verejna prostranstvi slouzi lidem, ktefi se
v nich pohybuji a travi ¢as, v misté bydli
nebo pracuji. Proto je zcela logické, ze by

se pfi tvorbé verejného prostranstvi méli
ur¢itym zpUsobem podilet na jeho podobé. informace o existenci zaméru a pfipravé zadani

Zapojeni verejnosti do procesu rozhodovani
o podobé verejného prostranstvi zvysuje

pravdépodobnost Uspéchu celého procesu PARTICIPACE - TVORBA ZADANI
a proporcionalniho rozlozeni pozitivnich, ma za cil ziskat maximum informaci, které mohou ovlivnit pfipravu zadani,
ale i negativnich dopadd na vsechny oslovit vyznamné mistni a dotéené aktéry (vlastnici pozemkd, spolky, firmy, instituce apod.)

zG¢astnéne. forma napt. dotaznikové Setfeni, spole¢na vychazka, kulaty stal, happening, workshop, planovaci den

apod.
Participaci obvykle zajistuje facilitator
vySkoleny pro uspésné a klidné moderovani

prezentace a diskuze, ale hlavné k dosazeni informace o vystupu z participace, vyhodnoceni a dal$im
ramcové dohody zu¢astnénych a relevant- postupu
niho vystupu.

Pfedstaveni zaméru verejnosti pfi tvorbé
nového nebo Upravé stavajiciho verejného
prostranstvi je dulezité provadeét jiz v poca-
te€nich fazich pfipravy.

informace o prabé&hu navrhu stavby - studie, zvefejnéni

Verejnost, kterd bude dané prostranstvi navrhu stavby (ti&t&né medium, web)

uzivat, tak mGze pomoci urcit hlavni priority
a funkce. Dal8i zapojeni v nasledujicich

el (e e [l AEpoiilis PARTICIPACE - KONZULTACE NAVRHU
zajistit udrzitelnost zaméru a vytvofit pocit
sounalezitosti v komunité. v pfipadé architektonické soutéze prezentace jejich vysledkl vystavou s prezentaci,
v pfipadé zpracovavani navrhu stavby jednim autorem prezentace tohoto navrhu v rozpracovanosti
Aktivity tvorby vefejnych prostranstvi vystavou s prezentaci

probihajici ,zdola“ je nutné koordinovat. cilem je konzultace navrhu s ob&any a ziskani zpétné vazby jednou z forem participace

Mira zapojeni vefejnosti do procesu tvorby
verejnych prostranstvi musi odpovidat
charakteru, ¢asovym moznostem, rozpoctu
a také poptavce verejnosti po zapojeni. Dle
Manualu participace (IPR, 2016) mizeme
rozdélit Zebri¢ek zapojovani vefejnosti
podle miry vlivu hned do nékolika kategorii:
® informovani - neprobiha pfima komu-
nikace s verejnosti, predpoklad pro

pochopeni daného problému v dalSich . o . - o
fézich participace; informace o prubéhu projektovani a povolovani

® konzultace - nastroj k ziskani zpétné
vazby v jasné stanovenych fazich
procesu;

® zapojeni - pfimé zapojeni obéant do
procesu, objasnéni problému.

informace o vystupu z participace,
vyhodnoceni a dal$im postupu

=
+~
(2]
[
©
—
+~
(%}
o
=
o
L=
o
>
c
o=
2
()
>
>
Ne]
[
o
>
+~
>
=
o
c
=
o

informovani o podstatnych zménach v projektu vyvolanych nepredvidatelnymi situacemi (napt. archeolo-
gické nalezy, kategoricky zamitava stanoviska, obstrukce)

informace o realizaci stavby (zahajeni, pribéh, dokonceni)

PARTICIPACE - SPOLECNA REALIZACE
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NAVRH STAVBY, STUDIE

Kvalitni studie pfedstavuje promysleny a komplexni
navrh stavby. Ideové navrhy vzeslé z riznych forem
architektonickych a urbanistickych soutézi musi byt
dopracovany a musi tak byt ovérena jejich realizo-
vatelnost. Podhodnocena studie bez provérené rea-
lizovatelnosti je zbyte&nym dokumentem. VVzhledem
k tomu, Ze od architekta o¢ekavame navrh (tedy
néco, o ¢em nevime, jak to bude vypadat), je nesmy-
sIné soutézit jeho praci tzv. ,0 cenu’. Pro tyto pfipady
existuji jiné nastroje - tzv. soutéze o navrh, architek-
tonické soutéze apod.

Kvalitni realizace vyZaduje vZdy kvalitni zadani a zod-
poveédny pfistup po celou dobu pripravy stavby.

I.
Zpracovani studie a jeji obsah

I
Zadani

® Kvalitnimu navrhu predchazi

kvalitni zadani, které vychazi
z podrobné analyzy daného mista.

® Ziskani maxima dostupnych infor-

maci o misté (historie, vlastnické
vztahy, uzemni plan, limity uzemi,
ekologické zatéze, ochrana uzemi,
vyznamné prvky, existence siti,
planované akce jinych subjekt().
Zapojeni verejnosti do procesu
formulace zadani (ziskani podnétd,
sbér dat, vytvoreni pocitu souna-
lezitosti komunity).

® Odsouhlaseni zadani samospravou

(zastupitelstvo, rada) a rozhodnuti
o formé vybéru projektanta.

- zastupitelstvo a rada

Vybér projektanta
a navrh stavby

o Redi se dle predpokladaného
rozsahu a finanéni naro¢nosti
a dle zdkona o vybérovych
fizenich. Projektant mize byt
vybran dopfedu na v8echny faze
projektu, nebo pouze na vypraco-
vani studie.

® Bez architektonické soutéze
(razné formy dle zakona).

- MC-ol

e Architektonickou soutéZi (riizné
formy dle zdkona a Soutézniho
¥adu CKA).

- MC-0I (s podporou CKA, KAM)

V.
Schvaleni studie

® Studii schvaluje samosprava na
zastupitelstvu a radé MC (odsou-
hlaseni, zapracovani pfipominek).
- zastupitelstvo a rada M€

® Funkéni a promys$leny navrh stavby.
® Zapojeni vefejnosti do procesu
tvorby (vyhodnoceni a pfipadné
zapracovani pozadavka).
® Doplnéni a vyhodnoceni informaci
o misté (historie, vlastnické vztahy,
Uzemni plan, limity uzemi, ekologic-
ké zatéze, ochrana uzemi, vyznamné
prvky, existence siti, planované akce ® PoZzadavky na dal8i prazkumy
jinych subjektd apod.). (IG, HG, radonovy, dendrologicky,
® Mapa vlastnickych vztaht - poza- archeologicky apod.).
davky na odkupy pozemku. ® Propodet nakladu (realisticky).
® Soulad s Uzemnim planem - pozada- ® ZpUsob vystavby (specifické ¢asti
vek na jeho zménu. navrhu, napf. vytvarna dila a so-
® Rekonstrukce nebo novostavba - ma chy, mGze vzniknout pozadavek
vliv na zpusob projednani i apliko- na samostatnou zakazku).
vatelnost norem (jejichz pozadavky @ Vznik vynucenych investic.
¢asto ve stisnénych podminkach Zpusob projednani (stanovi
nelze splinit). pozadavky na rozsah projektu
a nutnych povoleni).
- s podporou MC-0OV

® Stiet s pfipravovanymi akcemi
jinych subjektd (MMB-OZP, MMB-
OD, MMB-OI, DPMB, BKOM, BVK,
SUS UMK, SZDC, RSD apod.).

e Casovy harmonogram (realisticky).

- nutna dohoda a stanoveni

harmonogramu

10 - PROCES




ARCHITEKTONICKA SOUTEZ

Architektonicka soutéz je postup, jehoz
cilem je nalezeni nejleps$iho feSeni stavby,
souboru staveb, Uzemi nebo nalezeni
projektanta pro vypracovani projektové
dokumentace, Uzemni studie nebo Uzemné
planovaci dokumentace.

Zakladem Uspésné soutéze je zpracovani
kvalitniho zadani, na jehoz zakladé soutézici
predlozi své navrhy odborné poroté. Ta

z nich vybere nejlepsi feSeni pro dany ukol.

Architektonicka soutéz je specificka
predevsim tim, Ze na rozdil od jinych forem
soutézi pfinasi moznost ziskat za predpo-
kladanou cenu konkrétni navrh feseni.

Podrobnosti o pfipravé a pribéhu archi-
tektonické soutéze viz www.cka.cz/cs/
souteze.

Soutéz musi byt v souladu s podminkami
CKA a takovéto soutézi je pak udélena
komorou regulérnost.

UCEL SOUTEZE

Pro proces tvorby verejnych prostranstvi je

potieba nejprve stanovit, jaky bude postup

po ukoné&eni architektonické soutéze

a podle toho zvolit formu soutéze.

® |deova soutéz - slouzi k ziskani ideje. Ta
mze byt zapracovana do UPP nebo UPD
(popf. jako podklad pro zadani projektove
soutéze). Na tuto soutéz nenavazuje
verejna zakazka.

® Projektova soutéz - slouzi k ziskani
konkrétniho feseni a k vybéru projektan-
ta, zpracovatele dalSich fazi projektové
dokumentace, nasleduje JRBU.

FINANCOVANI

Dal$i dulezitou otazkou, a to zejména

u projektové soutéze, je financovani. Je
tedy nutné védét, jak a z jakych zdroju
bude projektova dokumentace financovana.

Zde hraje dulezitou roli investi¢ni zamér (1Z),
ktery mlze byt podkladem pro soutéz u in-
vestic typologicky standardnich, samotna
soutéz muze ale ve specifickych pripadech
slouzit jako podklad pro investiéni zamér,
zejména u atypickych zadani.

Rovnéz mize byt podkladem napf. studie
proveditelnosti.

Odsouhlaseny IZ, na zakladé kterého jsou
do rozpoc&tu mésta vyélenény prostfedky
na projektovou dokumentaci, je sou¢asné
u soutézi projektovych s navazujicim
jednacim fizenim bez uvefejnéni (JRBU)
podkladem pro toto fizeni.

Tedy postup doporucujeme nasledujici:

1. Existujici nebo nové verejné prostranstvi?
2. Pokud existujici, je potfeba jej dotvorit

s dopadem na UPD?

3. Existuje 1Z?

4. Bude IZ slouzit jako podklad pro soutéz,
nebo naopak vysledky soutéze budou
slouzit pro 1Z?

5. Chci navrh realizovat?

Tim ziskame zakladni pfedstavu o formé

soutéze, nasledné je potreba specifikovat,

o jaky druh soutéze pujde:

® architektonicka x urbanisticka x krajinar-
ska (&i jejich kombinace);

® oteviena x uzsi (oteviena soutéz
neomezuje pocet Ucastnikl; v pripadé
uz8i soutéze je moznost vybrat omezeny
pocet tymd, jenz odborna porota doplini
o minimalné stejny pocet na zakladé
zaslanych portfolii);

® jednofazova x dvoufazova (rozdélenim
soutéze do dvou fazi ziskava zadavatel
moznost zuzit pocet tyml a zpétnou
vazbou ovlivnit vysledny navrh);

® projektova x ideova.

Z ¢ehoz vyplyne nasledné, zda pujde o:

® architektonickou soutéz v souladu se
Soutéznim fadem CKA:

® soutéz o navrh v souladu se zak.
¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych
zakazek (ZZVZ) a Soutéznim fadem CKA

Déle je potfeba zpracovat soutézni
podminky a zadani, sestavit soutézni porotu
a provést jednotlivé ukony vedouci k vyhla-
Seni soutéze a jejimu raAdnému dokongéeni.

DELKA PROCESU

Pfedpokladejte, ze soutézni proces od
okamziku rozhodnuti o uspofadani soutéze
do fadného ukonceni probiha cca 9 mésicu.

U projektovych souté?i s naslednym JRBU
je nutno zapoditat jeSté Cas potrebny na
tento ukon.

Vysledny navrh ziskava v jednacim fizeni
bez uverejnéni zakazku na projektovou
dokumentaci &i jeji ¢ast (DUR - DSP - DPS).

SCHEMA PRUBEHU SOUTEZE

zamér vyhlasit soutéz

jmenovani soutézni poroty

pfiprava konceptu zadani a soutéznich vpodminek
a jejich predbézné projednani s CKA

ustavujici schlize soutézni poroty a odsouhlaseni
zadani a soutéznich podminek porotou

schvéleni zadani a soutéznich podminek
zadavatelem a regulérnost CKA

vyhlaSeni soutéze

IhaGta pro podani zadosti o Uéast (pouze u uzsi soutéze)

zasedani poroty pro snizeni po¢tu uc¢astnikd
(pouze u uZsi soutéze)

snizeni po¢tu Uc¢astnikl zadavatelem
(pouze u uzsi soutéze)

soutézni Ihdta pro vypracovani navrh

hodnotici zasedani poroty

rozhodnuti o vybéru navrhu zadavatelem

Ihdta na podani namitek

ukoncéeni soutéze

vyplaceni cen a odmeén,
vystava soutéZnich navrhd, katalog
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DALSi MOZNOSTI VYBERU ZHOTOVITELE PROJEKTOVE DOKUMENTACE PODLE ZAKONA O ZADAVANi VEREJNYCH ZAKAZEK

JAKE JSOU DALSi MOZNE ZPUSOBY
POSTUPU ZADANI VEREJNE ZAKAZKY
PODLE ZAKONA O ZADAVANI VEREJNYCH
ZAKAZEK MIMO SOUTEZ O NAVRH NEBO
ARCHITEKTONICKOU SOUTEZ?
Vybér zhotovitele navrhu stavby a nasledné
i projektové dokumentace pomoci architek-
tonické soutéze je administrativné, ¢asové
i finanéné naro&ny proces. V pfipadech,
kdy ma zadavatel velmi jasné formulované
zadani, nebo pokud je nutné zkratit cely
proces vybérového fizeni a snizit jeho
néaklady, nebo se nejedna o stavbu vétsiho
vyznamu, je mozné postupovat pfi vybéru
podle zakona ¢. 134/2006 Sb., o zadavani
vefejnych zakazek (dale jen ZZVZ) a pouzit
jinou formu fizeni:
® zadavaci fizeni mimo rezim ZZ\VZ
(zakézka malého rozsahu);
® otevrené fizeni;
® uzsi rizeni;
® zjednodu$ené podlimitni fizeni.

Forma fizeni se soutéznim dialogem je
dalS§im moznym zplsobem vybéru nej-
vhodnéjsiho projektanta. Z hlediska ad-
ministrativni, finan¢ni a ¢asové naro¢nosti
vSak predstavuje postup srovnatelny nebo

vevs

architektonicka soutéz.

Jednaci fizeni s uverejnénim pro vybér
zhotovitele navrhu stavby neni dosud
provérenou moznosti.

JAKYM zPUSOBEM PROBIHA

VYBER ZHOTOVITELE PROJEKTOVE
DOKUMENTACE?

Podrobny popis je uveden v podkapitole
10 - 6.

JAKYM ZPUSOBEM FORMULOVAT
ZADAVACi PODMINKY, ABY ZADAVATEL
ZiSKAL NEJVHODNEJSIHO ZHOTOVITELE?
Zadavaci podminky doporuc¢ujeme formulo-
vat takovym zpusobem, aby bylo zaru¢eno,
Ze zhotovitel vybrany pro navrh stavby
verejnych prostranstvi bude splriovat kva-
lifika¢ni pozadavky, ale také bude schopen
dané zadani zpracovat kvalitné a bude pro
zadavatele spolehlivym partnerem.
Soucasti kazdé nabidky, mimo zakonem
stanovené nélezitosti, by mélo byt:
® portfolio uchazece s referenénimi
pfiklady podobnych staveb;
® koncepcni feSeni dil¢iho problému;
® dalSi upresnujici nalezitosti.

JAKYM ZPUSOBEM HODNOTIT NABIDKY?
Nedoporuc¢ujeme hodnotit nabidky podané
ve vybérovém fizeni pouze na nejnizsi cenu
s ohledem na §114 odst. 3 pism. b ZZVZ.

Celkova nabidkova cena by
méla byt jen jednim z hodno-
ticich kritérii.

Podle metodického navodu Ministerstva
pro mistni rozvoj pro pofizeni a zpracovani
Uzemni studie vefejnych prostranstvi by pfi
hodnoceni méla mit nabidkova cena vahu
cca 35 %, dale slozeni pracovniho tymu
(kvalifikace a zku$enost osob na zékladé
predlozenych portfolii) cca 25 % a popis
zpusobu realizace zakazky cca 40 %. Vahy
jednotlivych kritérii jsou doporuéené,
mohou byt zadavatelem stanoveny indivi-
dudlné.

Neznamena to vSak, Ze by tato kritéria
méla byt jako jedind hodnocena. DalSimi
kritérii mdze byt kvalita pristupu ke
koncep¢&nimu feseni dil¢iho problému
(pozadované v zadavacich podminkach) &i
doba plnéni. Jednotliva kritéria mohou byt
jesté individualné vyhodnocovana dil€imi
subkritérii. Vahu jednotlivych subkritérii si
uréi zadavatel individualné.



TYPY VYBEROVYCH RiZENi PRO ZADAVANi VEREJNYCH ZAKAZEK NA SLUZBY

oteviené -rychlost - nejniz8i nabidkova cena - kvalita zhotovitele jako jedno
- nizké naklady vétSinou jako hlavni hodnotici z hlavnich hodnoticich kritérii
kritérium

- absence moznosti vybéru
z vice variant reseni

uzsi - administrativné nizka naro¢- - nejnizsi nabidkova cena - kvalita zhotovitele jako jedno
nost vétSinou jako hlavni hodnotici z hlavnich hodnoticich kritérii
- nizké naklady kritérium

- absence moznosti vybéru
z vice variant fe$eni

zjednodu$ené podlimitni -rychlost - nejniz8i nabidkova cena - kvalita zhotovitele jako jedno
- administrativné nizka naro¢- vétsSinou jako hlavni hodnotici z hlavnich hodnoticich kritérii
nost kritérium - neformalni konzultace o zajmu
- nizké naklady - absence moznosti vybéru Ucastnikd k podani nabidek
z vice variant feseni - vyzva k podani nabidky s
vybranym ucastnikiim podle 7
kvality S
g7
zadavaci fizeni mimo -rychlost - netransparentnost - kvalita zhotovitele jako jedno %
rezim ZZVZ - flexibilita - nejniz8i nabidkova cena z hlavnich hodnoticich kritérii 5
(zakazka malého vétSinoujako hlavni hodnotici - hodnoceni kritérii odbornou =
rozsahu) kritérium porotou o
g
Y
o
soutézni dialog - spoluprace vSech ucastnikd - ¢asova naro¢nost i
na zadani - rizikova forma postupu X
-vhodné pro slozita zadani - uziti pro zadavani navrhu ‘E’
stavby dosud malo provérené a

jednaci fizeni s uverej- - spoluprace v8ech ucastnikd - ¢asova naroénost
nénim na zadani - rizikova forma postupu
- vhodné pro slozitd zadani - uZiti pro zadavani navrhu

stavby dosud neprovéfené

soutéz o navrh - provéfena moznost vybéru - vy$8i ndklady na cely proces - dudraz na kvalitni zadani
nejvhodnéjsiho feseni - ¢asova naro¢nost - konzultace s CKA
- transparentnost - administrativni naro¢nost

- moznost ovlivnit podobu
navrhu (dvoufazova soutéz

architektonicka soutéz - provéfena moznost vybéru - vy$§8i ndklady na cely proces - dudraz na kvalitni zadani
(v rezimu zakazky nejvhodnéjsiho feseni - ¢asova naro¢nost - konzultace s CKA
malého rozsahu) - transparentnost - administrativni naro¢nost

- moznost ovlivnit podobu
navrhu (dvoufazova soutéz
- vice variant postupu
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FINANCOVANI, VLASTNICTVI

O zajisténi financi se musi mluvit od pocatku za- | y

meéru. Ve vSech fazich projektu je nutné zachovat Prov&Feni moznosti Financovani z rozpoétu
si pfehled o financich a tento prehled musi byt financovani mestaBing
rea“StICky‘ ® 7name jiz odhadovanou cenu ® Pfi financovani z rozpo&tu mésta
stavby a umime odhadnout cenu Brna a dotaci EU prebira agendu

Nékteré projekty je véak nutné, zodpovédné &i projekénich praci a nakladd na MmMBOL

) o T . i . N i provoz. MozE\e zdroje financi jsou  ® Tento Urad fesi pfipravu investi¢niho
prozirave prlpraV|t, | kdyZ nenl vyjasnena otazka rozpoCet MC, rozpocet mésta zaméru (1Z), u atypic¢téjsich zaméra

. Lo re ee . . ve _ Brna, dotace CR, dotace EU, uz na podkladu studie.
ﬁr,\ar,]COVB.nlvjeJICh rea“zace' KdO Je prlpraven’ ne fondy, nadace, soukromé zdroje ® QOdsouhlaseni IZ radou mésta Brna.
byva zaskocen. a bankovni avéry. ® Zarazeni IZ do opera¢niho planu
- MC-0I (pfislib realizace v budoucnu).

® ZarfazenilZ do zavazného
planu (stanovi se termin realizace
a v rozpo¢tu MMB se vyhradi
finance).

® \/ pfipadé zadosti o dotace je
¢asto nutné dolozit vydané uzemni
rozhodnuti nebo stavebni povoleni
s nabytou pravni moci.

Il IV.
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Majetkové vyporadani Vyjasnéni budouciho
provozu

® Pripadny odkup pozemku, budov ® Vlastnik, sprava, udrzba, provoz.
nebo jiné smlouvy, fedeni budou-  ® Pfedbézné zajisténi zdroju na
ciho majetkového vyporadani. budouci provoz.
Existuje dost pozemkad, které
jsou vefejnym prostranstvim,
ale vlastni je fyzické nebo
pravnické osoby. Idealni ¢as pro
vyporadani téchto pozemki je
pfed povolovanim stavby a po
schvaleni pfidéleni financi, coz ale
nékdy nelze technicky provést.
Do¢asnym feSenim mize byt
ziskani souhlasu s realizaci stavby
na cizim pozemku.
- MC-0l, MMB-MO
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INVESTICNi ZAMER

CO ZNAMENA SCHVALENI INVESTICNIHO
ZAMERU (12)?

Odsouhlaseni investi¢niho zaméru Radou
mésta Brna &i Radou MC - znamena ,ano,
tento zamér chceme zrealizovat a mame na
néj prostredky v rozpodtu®.

Pokud je zamér zadouci, avSak
nejsou na néj v tuto chvili pro-
stfedky v rozpoctu, dostava
se zameér do Operacniho planu
(tedy ,do fronty*), z néjz je po
zajiSténi financi prerazen do
Zavazného planu.

KDO VYRIZUJE INVESTICNi ZAMER?

® Méstska ¢ast - zamér bude financovan
méstskou ¢asti bez ucasti rozpoctu
mésta;

® MMB Ol - méstska ¢ast podava navrh
na investi¢ni zamér na Odbor investi¢ni
MMB; Ol MMB zpracuje investi¢ni zamér,
ktery se predklada Radé mésta Brna ke
schvaleni.

V pripadé potfeby muze investi¢nimu za-
méru predchazet zajisténi podkladu - pri-
zkum Gzemi (napf. z hlediska technickych
siti ¢i hydrogeologie), pokud je predpoklad,
Ze tyto okolnosti mohou ovlivnit cenu.

CO VSE ZOHLEDNUJE A ZAHRNUJE 1Z?
Investiéni zamér zahrnuje predpokladané
celkové naklady (tj. projektové prace,
inzenyring, ndklady na majetkopravni
vyporadani, naklady stavebni i nestaveb-
ni - tj. vybaveni, rezervu, TDI, autorsky
dozor), véetné odhadu provoznich nakladu
a odhadu pfijma.

JAKA JE OBVYKLA DELKA ZPRACOVANI
INVESTICNIHO ZAMERU?

Pfi optimalnich okolnostech pfi prfedjed-
nani na prisluSném odboru ma odbor lhitu
2 mésice na zpracovani, 1 mésic na projed-
nani s BKOM, BVK, MO MMB + odvétvové
odbory nebo méstské organizace, 14 dni
schvaleni v RMB.

Celkova délka zpracovani IZ je cca
3,5-4 mésice.

MAJETKOPRAVNI PRiPRAVA

KDY JE VHODNE ZAHAJIT
MAJETKOPRAVNI PRIPRAVU?

Jiz ve stadiu investi¢niho zaméru se
zjistuje, které pozemky &i stavby dotéené
zamérem nejsou ve vlastnictvi mésta.
Pokud je vysoké procento dotéenych
nemovitosti ve vlastnictvi soukromych
subjektl, mdze to znamenat nardst délky
realizace zaméru, nebo i nerealizovatelnost
zameéru.

Vlastni majetkové vyporadani striktné
pravné vzato postadi zajistit az pro povo-
lovaci procesy podle stavebniho zakona; je
v8ak vhodné pred architektonickou soutézi
uéinit alespon predjednani majetkového
vyporadani, aby bylo zfejmé, zda je zamér
realizovatelny.

KDO ZAJISTUJE ZA MESTO BRNO

MAJETKOPRAVNI PRIPRAVU?

® Podle Statutu mésta Brna mohou mést-
ské &asti vlastnim postupem nabyvat
vlastnické pravo do majetku mésta;
oznamenim Radé mésta a vkladem do
katastru nemovitosti je pak majetek
automaticky svéien méstské ¢asti (Gl. 75
odst. 4 pism. f) Statutu mésta Brna).

® Méstska cast se pripadné mulze obratit
s zadosti o zajiSténi odkoupeni pozemk
na Magistrat mésta Brna.

Za mésto Brno zajiStuje majetkovou

pripravu:

® Odbor dopravy MMB (popt. na zakladé
povéfeni ze strany mésta Brna Brnénské
komunikace) v pfipadé, Ze se jedna
o vykup pozemkl pro mistni komunikace,
popf. souvisejici silniéni zelen;

® v ostatnich pripadech Majetkovy odbor
MMB.

Pokud jsou predmétem vykupu jak po-
zemky pro mistni komunikace, tak pro jina
Ucelova uréeni, napf. zelert nebo pozemni
stavby, Ize doporuéit podani zadosti na
Majetkovy odbor, ktery uvedené &innosti
zastre$uje, s upozornénim na tuto sku-
te€nost; o tom, ktery z odborl magistratu
bude vykup realizovat, se dohodnou organy
interné.

JAKA JE DELKA MAJETKOPRAVNI
PRIPRAVY?

Délka trvani procesu je s ohledem na
charakter véci (zavislost na vuli vlastnika,
smluvni jednani) zcela individualni.

Po procesni strance Majetkovy odbor

MMB interné zjiStuje stanovisko Odboru
Uzemniho planovani a rozvoje MMB

z hlediska souladu vykupu s uzemnim
planem a stanovisko méstské ¢asti, pokud
neni MC sama Zadatelem. Dale musi
v8echny majetkopravni tkony probé&hnout
samospravnymi organy mésta — Majetkovou
komisi, Radou mésta Brna, Zastupitelstvem
mésta Brna (pfedkladani materiald je vazano
vnitinimi pravidly, v&. internich |hat). Délka
trvani procesu zavisi rovnéz na mire priority
zaméru; pfi zachovani vSech ukonu je vSak
obvykle stézi krat$i nez ¥2-% roku.
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10-5

PROJEKT, POVOLENI

Postup projekénich praci, na ktery je nastaven ho-
norarovy rad architektl a projektantu, pocita s po-
drobnym a promyslenym navrhem stavby (studii).
Ten je fadné ohodnocen a je nasledné zpracovan
do dokumentace pro Uzemni fizeni a stavebni po-
voleni.

V praxi je v8ak ¢asta snaha pofidit studii vyrazné
levnéji s tim, Ze se vSe domysli az v dalSich fazich
projektu. Nezfidka se tak projektovany zamér zcela
zmeéni a jeho cena naroste. Mohou tak vznikat ne-
dorozumeéni i spory, kterym by bylo mozné se zod-
poveédnéjSim fizenim zakazky vyhnout.

I.
Odpovédnost

Za management

® \/ pfipadé hrazeni projektu
i stavby z rozpo&tu mésta Brna
muze veskerou agendu prevzit
MMB-OlI, ktery zajisti projekt
v&etné technického dozoru.

- MC-0l / MMB-OI

1.
Prazkumy

® Pozadované prizkumy jsou
hrazeny investorem (mGzeme
je provést drive, ale vzdy pred
zacatkem nebo v za¢atku pro-
jektovani pro uzemni a stavebni
fizeni). Jejich zadani je vhodné
feSit v souginnosti s projektan-
tem.

® InZenyrskogeologicky prazkum
se provadi z divodu zakladani
staveb.

® Hydrogeologicky prizkum je dlle-
zity kvali spodni vodé a moznosti
vsakovani destovych vod.

® Radonovy prazkum je tfeba pouze
v pfipadé, bude-li na terénu
objekt s pobytovymi mistnostmi.

® Dendrologicky prazkum fesi stav
stromda.

® Mohou vzniknout pozadavky na
dal$i specifické prizkumy.

- MC-0l / MMB-OI

1.
Vybér projektanta

Resi se dle predpokladaného
rozsahu a finanéni naro¢nosti a dle
zékona o vybérovych fizenich.
Projektant muze byt vybran dopre-
du na v8echny faze projektu, nebo
pouze na diléi ¢ast.

Zpravidla projektant vystupuje jako
tzv. generaélni projektant se zodpo-
védnosti za dil¢i a specializované
Casti projektu. Nékdy vSak muze
byt vyhodné nebo nutné fesit ¢ast
projektu oddélené (napf. pielozky siti
fesi spravci vétSinou sami, umélecké
dilo se da objednat zvlast, nékteré
¢asti projektu nejsou uznatelnymi
naklady pro &erpani dotaci apod.).

- ME-0l / MMB-OI

V.
Projektova i inZenyrska
¢innost

Dokumentace pro Uzemni rozhod-
nuti.

Dokumentace pro povoleni,
ohlaseni stavby.

Dal$i dokumentace a posudky
potiebné pro povoleni dil¢ich
&asti stavby (povoleni sjezdu,
povoleni kaceni dfevin, zabor ZPF,
vyjimky apod.).

Zamér se projektovanim zpres-
fuje a mdze se i mirné zménit,
kazda faze by tak méla obsahovat
propocet nakladu, aby byly
finance pod kontrolou.

Zaji$téni potfebnych povoleni

(i dileich) a vyjadieni je pomérné
¢asové naro¢né a vyzaduje
soucinnost investora (plna moc

k zastupovani, uzavirani smluv).

- ME-0I / MMB-OI



POVOLOVACI RiZENi A SOUVISEJiCi DOKUMENTACE

(nova) stavba

zména dokonéené stavby

- nastavba (dochazi ke zvyseni
stavajici stavby)
- pfistavba (pudorysné rozsifeni,

- Uzemni rozhodnuti (Uzemni souhlas) a stavebni povoleni,
popf. spole¢né povoleni

- Uzemni souhlas a ohlaseni

- popt. dali povolovaci postupy — podrobnéji viz déale

provozni propojeni se stavajici povoleni

stavbou)

- stavebni Upravy (zména stavby
bez jejiho zvySeni &i zasahu
do stavajiciho pldorysného
ohrani&eni)

udrzovaci prace

JAKE DOKUMENTACE BUDOU JEDNOTLIVA

POVOLOVACI RIZENi VYZADOVAT?

e Uzemni fizeni - dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti.

® Stavebni fizeni - dokumentace pro
povoleni stavby.

Podrobnosti o nalezitostech dokumentace
obsahuje vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o doku-
mentaci staveb v platném znéni.

VE KTERYCH PRIPADECH NEBUDE
STAVBA VYZADOVAT ZADNE POVOLENI
STAVEBNiHO URADU, NEBO POUZE
OHLASENI?

Predevsim je tfeba rozliSovat, zda se jedna
o pouhou instalaci mobiliafe, nebo o sta-
vebni ¢innost.

® Mobiliar

Pro instalaci prvkd mobiliare (typu
lavicky, komponenty détského hfisté) neni
tfeba Uzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni - viz metodicka pomticka MMR -
https:/1url.cz/jMrkW.

.....

vytvofit napriklad détské hfisté nebo
venkovni posilovnu. V takovém pfipadé

je potfeba uzemni rozhodnuti o0 zméné
vyuziti Uzemi. Forma uzemniho posouzeni
zavisi na vymére pozemku — do 300 m2 neni
vyzadovano ani rozhodnuti o zméné vyuziti
Uzemi, ani Uzemni souhlas ve smyslu § 80
odst. 3 pism. ¢) SZ. U pozemk( o vymére

- vyména (nahrada) dozilych
stavebnich &asti

- v pfipadé rozsifeni nebo zasadni zmény funkéniho feSeni
stavajiciho verejného prostranstvi bude stavba vyzadovat
rovnéz uzemni rozhodnuti (lzemni souhlas) a stavebni

- v pfipadé rekonstrukce a revitalizace stavajiciho vefejného
prostranstvi se miiZze jednat o stavebni upravy (nebo
kombinaci stavebnich Uprav a udrzovacich praci), které
v nékterych pfipadech nemusi vyzadovat zadné staveb-
népravni povoleni, v jinych pfipadech ohlaseni &i stavebni

povoleni — podrobnéji viz dale

- v pfipadé rekonstrukce a revitalizace stavajiciho vefejného
prostranstvi se mize jednat o udrzovaci prace (nebo

kombinaci stavebnich Uprav a udrzovacich praci), které

v nékterych pfipadech nemusi vyZzadovat zadné staveb-
népravni povoleni, v jinych pfipadech ohlaseni &i stavebni
povoleni — podrobnéji viz dale

do 1000 m2 postacuje uzemni souhlas ve
smyslu § 96 odst. 2 pism. d) SZ. U pozemku
o vymére nad 1000 m2 je vyzadovano
Uzemni rozhodnuti podle § 80 odst. 2 pism.
e) SZ.

® Stavebni ¢innost

§ 79 odst. 5 SZ: Stavebni Upravy a udrzovaci
prace nevyzaduji rozhodnuti o umisténi
stavby ani uzemni souhlas.

§ 103 1) Stavebni povoleni ani ohlaseni
stavebnimu Ufadu nevyzaduiji:

udrzovaci prace, jejichz provedeni nemulze
negativné ovlivnit zdravi osob, pozarni
bezpeénost, stabilitu, vzhled stavby, Zivotni
prostfedi nebo bezpeénost pfi uzivani

a nejde o udrzovaci prace na stavbé, kterd
je kulturni pamatkou (obvykle jsou jako
udrzovaci prace kvalifikovany vymény
dozilych stavebnich ¢asti za nové, napf.
vymeéna stfesni krytiny, vyména dlazby beze
zmény vzhledu vefejného prostranstvi);

stavebni Upravy, pokud se jimi nezasahuje
do nosnych konstrukci stavby, neméni se
vzhled stavby ani zplsob uzivani stavby;,
nevyzaduji posouzeni vlivll na zZivotni pro-
stfedi a jejich provedeni nemuze negativné
ovlivnit pozarni bezpeénost stavby a nejde
o stavebni Upravy stavby, ktera je kulturni
pamatkou.

Ostatni udrzovaci prace ¢i stavebni Upravy
budou vyzadovat bud' ohlageni (§ 104 odst.
1 pism. j) a k) SZ), nebo stavebni povoleni
(stavebni upravy nad ramec § 104 odst. 1
pism. k) SZ). Pokud probiha stavebni ¢innost
v plo$e mistni komunikace, silnice, délnice,
musi byt jeSté vydano povoleni zvlastniho
uzivani komunikace podle zak. 13/1997

Sb., zdkon o pozemnich komunikacich,

v platném znéni.

| k ohlaSeni je nezbytna projektova doku-
mentace, pouze je jednodussi; déle je tieba
dolozit souhlas vlastnikd primo sousedicich
pozemkU; stavebni Grad vyda souhlas do 30
dnl od obdrzZeni Uplnych podkladl k ohla-
$eni a nabyva pravnich uc¢inkl doruc¢enim
poslednimu z obesilanych subjektl - tj. pro-
ti souhlasu se nelze odvolat.

JAK POSTUPOVAT VE SPORNYCH

PRIPADECH NEBO V KOMBINACI VICE

DRUHU STAVEBNICH ZASAHU?

U konkrétniho zaméru lze doporuéit konzul-

taci se stavebnim ufadem pro:

® podfazeni do spravného zakonného
rezimu;

® doporucéeni pfipadnych zkracenych
postupt (spoleéné Gzemni a stavebni
fizeni, Gzemni souhlas, zjednodusené
Uzemni fizeni, vefejnopravni smlouva,
spojeni Uzemniho souhlasu s ohla§enim ¢&i
upusténi od ohlaseni podle § 78 SZ).
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10 - PROCES

uzemni souhlas, ohlaseni

a spole¢ny souhlas

(tj. spoleény uzemni souhlas
a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho
zaméru)

spoleéné Uzemni a stavebni
fizeni

spoleéné uzemni a stavebni
fizeni s posouzenim vlivd
na zivotni prostfedi

uzemni fizeni (samostatné)
a nasledné stavebni fizeni
(samostatné)

- souhlas stavebniho uradu je vydan do 30 dna
od doloZeni véech podkladl a nabyva pravni moci
doruéenim udastnikim fizeni (nepodava se proti
nému odvolani)

- po podani zadosti s pfislusnymi podklady je
zaslano ucastnikdm fizeni oznameni, v pfipadé
konani Ustniho jednani alespon 15 dnll predem, do
15 dnl od ustniho jednani mohou podat namitky

- stavebni Ufad vyporada namitky a vyda rozhodnuti
ve véci

- spole¢né povoleni by mélo byt vydano nejdéle
do 90 dnli ode dne podani zadosti

- proti tzv. spole¢nému povoleni je mozno podat
do 15 dnud odvolani

-do 30 dnl jsou vyrozuméni ostatni ucastnici
o podaném odvolani, odvolaci organ vyda odvolaci
rozhodnuti do 60 dnu

- mélo by byt vydano nejdéle ve Ihité 120 dnl od
podani zadosti

- ma smysl zejména tehdy, pokud je zamér
z néjakého hlediska sporny - investor financuje
pouze dokumentaci pro Uzemni fizeni a v Uzemnim
fizeni se prokaze, zda je zamér pfipustny, ¢i nikoli
(proces ochrani rizikové naklady na projektovou
dokumentaci pro stavebni povoleni)
- procesni postup je obdobny jako u ,spoleé¢ného
uzemniho a stavebniho fizeni’, s logickou odli$nosti:
- Fizeni probihaji postupné (oddélené), v zuzuji-
cim se (zpfesfiovaném) stupni podrobnosti
- stavebni fizeni ma kratsi lhaty

- neprobiha fizeni
- lhdta do 30 dnd

- standardni fizeni
s jasné danymi
pravidly

- nevyzaduje
souhlasy vlast-
nikd sousednich
nemovitosti

- spojuje a ko-
ordinuje vyse
popsané spole¢né
Uzemni a stavebni
fizeni s procesem
EIA

- standardni fizeni
s jasné danymi
pravidly

- nevyzaduje
souhlasy vlast-
nik( sousednich
nemovitosti

- pfedpoklada pisemny
souhlas vlastnik(
sousednich nemovi-
tosti

- del8i procesni postup

- spojeni s EIA mize
znamenat, ze bude
tfeba DUR po vysled-
cich EIA pfepracovat

- delSi procesni postup



zjednodusené uzemni fizeni - po dolozeni pfedepsanych nélezitosti stavebni - pokud nedojde - pfedpoklada dolozeni
ufad vyhotovi navrh vyroku rozhodnuti, ktery je ke komplikacim, souhlasu vlastnikd
zvefejnén na misté stavby a na Ufedni desce po urychleni procesu sousednich pozemkd
dobu 15 dni a staveb
- pokud jsou podany namitky uc¢astnikl fizeni do - nejistota urychleni
15 dnid od vyvéseni, ,preklapi“ se zjednodudené procesu po zvefejnéni

Uzemni fizeni do bézného Uuzemniho fizeni

- jedna se o institut, ktery neni v praxi pfili§ vyuZzi-
van (faktickym dlvodem je zejména skuteénost,
Ze pfi zvefejnéni vyroku uzemniho rozhodnuti
mohou byt proti nému podany namitky a proces
se preklapi do standardniho uzemniho fizeni — neni
zde procesni jistota urychleni procesu)

certifikat autorizovaného - autorizovany inspektor vyhotovi na zakladé - zajiStovani - nahrazuje pouze
inspektora podkladl obdobnych jako pro stavebni fizeni povolujiciho stavebni fizeni, nelze
certifikat, ktery osvédéuje, ze podklady spliuji spravniho aktu jej vydat namisto
pozadavky pravnich predpist ma investor vice uzemniho fizeni
- stavebni Urad vyvési do 5 dnll od obdrzeni certifi- .V rukou® - vyzaduje souhlasy
katu ozndmeni stavebniho zdméru na dobu 15 dni; - neni tolik zavisly osob, které by
ve |haté 15 dnd od vyvéseni mohou osoby, které na postupu jinak byly ucastniky
by byly u¢astniky stavebniho fizeni, podat namitky, stavebniho Gradu stavebniho fizeni

které jsou - oproti stavebnimu fizeni - vyrazné
obsahové omezené;

- podani namitek ma odkladny uU&inek a véc je do
15 dnl predlozena odvolacimu organu k posouzeni
namitek

- namitky jsou bud' zamitnuty a certifikat je pravné
ucinny, nebo odvolaci orgdn rozhodne, ze ozname-
ni o stavebnim zaméru nema pravni ucinky
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vefejnopravni smlouva - pokud zamér nevyzaduje EIA, stavebni ufad - zajistovani - mala prakticka
muze uzavfit se Zadatelem vefejnopravni smlouvu povolujiciho zkuSenost s timto
o umisténi stavby, kterd ve svych podminkach spravniho aktu institutem
obsahuje poZzadavky dotéenych organl a ve svém ma investor vice - obtiznéjsi komunikace
zékladnim smluvnim ujednani nahradi uzemni »V rukou® se zU&astnénymi
rozhodnuti - vhodné napf. organy verejné spravy

- stavebni urad posoudi navrh vefejnopravni smlou- v Casové - zavislost na souhlasu

vy do 30 dnu ode dne jeho predloZeni a vyvési tisni (dotace) osob, které by byly
informaci o ném na ufedni desce po dobu 8 dn(; se zkuSenym Uc¢astniky uzemniho
po posouzeni navrh pfijme nebo odmitne pravnikem fizeni

- Zadatel nasledné zajisti souhlasy osob, které by
byly u¢astniky uzemniho fizeni

- vefejnopravni smlouva nabyva uc¢innosti podpisem
posledni smluvni strany; stavebni ufad vyveési
oznameni o uzavieni vefejnopravni smlouvy po
vyznaéeni U¢innosti na ufedni desce po dobu 15
dnd

- rovnéz vefejnopravni smlouva neni v praxi pfili$
vyuzivana

10 - PROCES
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REALIZACE

Nezfidka je realizace stavby kratSi nez jeji pfiprava. | )

jednotlivé subdodavatele.

Il. V. V.

Pred realizaci stavby je nutné vaeéit i jejl dopady na Projekt pro provedeni Vybér technického dozoru investora,
okoli. U sloZit&jsich staveb si toto vyZada samostatny stavby vybér zhotovitele stavby
prOJekt a plan VyStabe' ® Dulezity dokument pro bezpro- ® Klicova osoba pro dozor nad
blémovou realizaci dila. Cim je stavbou a pro nasledné prebirani
Pro zmirnéni negativnich dopad(l vystavby je nutné nekvalitnéjsi, anebo pokud vibec  Casti dila a proplacent faktur
v .. i . i o . neexistuje, tim vice probléma to investorem.
resit a hlidat Zzejmena zachovani dopravnl propust— pfinese investorovi a stavebni ® Je Ucelné, kdyz se technicky
nosti véetné pésich a bezbariérovych vazeb, hygie- firmé. Zejména se nevyhneme dozor investora seznami s prova-
. ) . ] o ] . ] . ostrym hadkam o finance décim projektem pred vybérovym

Ell nické a ekologické opatfeni proti zvySené dopraveé, a navy$ovani rozpo&tu. V/ pfipadé,  fizenim na dodavatele stavby

() ~ , - v - v v e e .

M hluku, prachu, ochranu stavajicich hodnot v uzemi, ze viceprace presahnou obvyklou  a pripadné jej doplni. =

s L . L ) . . cenu projektu, dostava se zodpo- ® Vybér TDI dle zdkona o zadavani

il zejména stromu a zelené, pfirodnich prvkua, umélec- védna osoba do probléma. vefejnych zakazek.

o . X ® Obsahuje detailni fe$eni stavby - MC-0Ol / MMB-OI

é kyCh del ap0d° a specifikaci vSech materiald.

= ® Obsahuje polozkovy rozpocet ® Dle povahy akce mize mit

% a vykaz vymér. zadavatel specifické pozadavky

; - MC-0OIl / MMB-OlI na generalniho dodavatele i na

0
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Zahajei stavby Pribéh a dokonceni stavby Prevzeti dila

® Informace o stavbé, jejich ter- ® Pravidelné kontrolni dny, feseni ® Projekt skute¢ného provedeni
minech a s kontakty na zodpo- souvisejicich opatfeni a problém, stavby, protokoly o zkouSkach,
védné osoby musi byt vefejné prebirani ¢asti stavby a proplaceni atesty, revizni zpravy, prozatimni
vyvé§end na misté stavby. faktur. provozni pfedpisy apod.

® Prevzeti staveni$té dodavatelem. - TDI, MC-0Il / MMB-OI - TDI, ZHOTOVITEL STAVBY

- MC-0I / MMB-OlI, TDI
® Docasné zabory vefejného
prostranstvi, zvla$tni uzivani
komunikace, pfechodné dopravni
znaceni, objizdné trasy, harmono-
gram vystavby.
- ZHOTOVITEL STAVBY
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VYBER ZHOTOVITELE STAVBY

JAKE PRIPADAJI V UVAHU POSTUPY
ZADANi VEREJNE ZAKAZKY PODLE
ZAKONA O ZADAVANi VEREJNYCH
ZAKAZEK A JAK SE PROVADi VOLBA
ZPUSOBU ZADAVACIHO RiZENi?
Zadavani verejnych zakazek je postupem
sui generis (tj. s vlastnimi, pomérné
podrobnymi pravidly). V dal$im textu proto
uvadime jen zakladni informace pro orien-
tacni prehled moznych postupd.

Volbu zadavaciho fizeni je tfeba provést
s ohledem na pfedpokladanou hodnotu
zakazky podle aktualniho znéni nafizeni
vlady ¢&.172/2016 Sb.

Pfi stanovovani pfedpokladané hodnoty

je tfeba vychazet ze vSech souvisejicich
pInéni z hlediska mistni, ¢asové, vécné

a funkéni souvislosti. Dosahuje-li pred-
pokladana hodnota celkové zakazky

nize uvedenych limitd, je treba v daném
rezimu soutézit i jednotlivé dil¢i zakazky

i v pfipadé, Ze predpokladana hodnota
diléi zakazky je niz8i nez dany limit. Priklad:
Je-li predpokladana hodnota vystavby
méstského parku vy3$si nez 6 mil. K&, pak
bude-li stavebnik soutézit chodnik v parku,
jehoz predpokladana hodnota je 0,5 mil.
K&, bude tfeba zadat zpracovani chodniku
min. v podlimitnim reZimu (pfedpokladana
hodnota neni 0,5 mil. K&, ale celkova pred-
pokladana hodnota méstského parku).

PRAKTICKE PRIKLADY DELENi VEREJNYCH
ZAKAZEK PODLE VYSE JEJICH
PREDPOKLADANE HODNOTY* DO NiZ SE
NEZAHRNUJE DPH:

Jedna-li se o zakazku na realizaci verfejného
prostranstvi (stavebni prace - napt. vybagro-
vani, stavba nového chodniku, pomniku,
lavi¢ek atd.), pak se do podlimitniho rezimu
dostaneme, pokud bude predpokladana

hodnota od 6 mil. do 149.224.000 K¢ bez DPH.

Pokud se jednda o zakazku na realizaci
architektonickeé studie (tj. nejde o stavebni
prace, ale o dodavku &i sluzbu), pak se do
podlimitniho rezimu dostaneme, pokud
bude predpokladana hodnota zakazky od
2 mil. do 5.944.000 K& bez DPH.

Pokud bude prfedpokladana hodnota
verejné zakazky pod minimalni hranici
podlimitni zakazky, jedna se o vefejnou
zakazku malého rozsahu, kterou lze
realizovat bez konani zadavaciho fizeni dle
ZZ\/Z ve smyslu ust. § 27 - bude ale tfeba
dodrzet zasady dle ust. § 6 ZZVZ (nejlépe
protokolarni prizkum trhu).

* Hodnoty stanovené zdkonem v dobé
zpracovani tohoto dokumentu.

DELENi VEREJNYCH ZAKAZEK

DODAVKY A SLUZBY
pokud je pfedpokladana hodnota rovna nebo nizsi 2 mil. K& bez DPH

STAVEBNi PRACE
pokud je pfedpokladand hodnota rovna nebo nizsi 6 mil. K& bez DPH

DODAVKY A SLUZBY
od 2.000.001 K¢ bez DPH do 5944.000 K& bez DPH

STAVEBNi PRACE
od 6.000.001 mil K&. bez DPH do 149.224.000 K& bez DPH

rovna-li se ¢i presahne 5944.000 K& bez DPH u dodavek a sluzeb

rovna-li se ¢i pfesahne 5944.000 K& bez DPH u dodavek a sluzeb
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10 - PROCES

PODROBNEJSi INFORMACE K JEDNOTLIVYM POSTUPUM

VEREJNE ZAKAZKY MALEHO ROZSAHU
Postup pfi zadavani téchto verejnych
zakazek neni zakonem upraven, podrobnéjsi
pravidla mohou stanovovat interni predpisy
(v pfipadé Statutarniho mésta Brna se jedna
o Metodiku pro zadavani verejnych zakazek
a koncesnich smluv - http://zakazky.brno.
cz/text/metodika.pdf). Zadavatel tedy neni
povinen zadat zakazku v zadavacim fizeni,
je pouze povinen pfi jejim zadani dodrzet
zakladni zasady stanovené v § 6 zakona, tj.
zasadu transparentnosti a pfimérenosti pfi
postupu dle zakona, a ve vztahu k dodava-
telim zdsadu rovného zachéazeni a zakazu
diskriminace.

PRO ZADANI VEREJNE ZAKAZKY

V PODLIMITNIM REZIMU MUZE

ZADAVATEL POUZIT:

® zjednoduSené podlimitni Fizeni s vyjimkou
verejné zakazky na stavebni prace,
jejiz predpokladana hodnota presahne
50.000.000 K¢&

® druhy zadavacich fizeni pro nadlimitni
rezim, s uréitymi ulevami (specifikovano
v zakoné o zadavani vefejnych zakazek).

PRO ZADANIi VEREJNE ZAKAZKY

V NADLIMITNiIM REZIMU MUZE

ZADAVATEL POUZIT:

® otevrené fizeni,

® uzsi rizeni,

® za splnéni zakonem uvedenych podminek
také:
a) jednaci fizeni s uvefejnénim,
b) jednaci fizeni bez uverejnéni,
c) fizeni se soutéznim dialogem,
d) fizeni o inova&nim partnerstvi.

Je tfeba poznamenat, Ze fizeni se soutéz-
nim dialogem a fizeni o inova¢nim partner-
stvi se v praxi samospravnych celkd pfilis
nevyuzivaji. Nejcastéji vyuzivané je naopak
zjednodusené podlimitni fizeni a oteviené
fizeni, popr. také uzsi fizeni.

Procesni postup zjednoduseného pod-
limitniho Fizeni je prehledné znazornén

v diagramu Metodiky procesni k zadavacim
fizenim na webovém portalu o verejnych
zakazkach.

Zakon obecné funguje tak, ze ¢im nizsi
je predpokladana hodnota zakazky, tim
je méneé rigorézni a tim méné povinnosti
zadavateli uklada v zadavacim fizeni.

V pfipadé zjednodu$eného podlimitniho
fizeni je toto zahajeno uverejnénim vyzvy
k podani nabidek na profilu zadavatele,
pokud se vyzva doru¢uje nékterym doda-
vatelim, musi byt odeslana alespon péti
dodavatelim.

UZSi fizeni se od otevieného fizeni lisi
predevsim tim, zZe je dvoukolové; v prvnim
kole je osloven neomezeny okruh subjektu,
k podani zadosti o U¢ast jsou nasledné vy-
zvani ti, kdo v prvnim kole prokazali spinéni
kvalifikaénich predpokladd. V otevieném
fizeni je splnéni kvalifikacnich predpokladu
hodnoceno soubézné s parametry vlastni
nabidky (tj. ,v jednom kole*). Oteviené fizeni
je —s ohledem na ¢asovou Usporu — vyuZzi-
vano Castéji.

Jednaci fizeni s uverejnénim Ize pouzit,
pokud bylo predchozi oteviené nebo uzsi
fizeni zruSeno, pokud se nepfihlasil zadny
Ucastnik fizeni nebo pokud je predmétem
zakazky zasadné navrh feSeni nebo inova-
tivni feSeni.

Jednaci fizeni bez uverejnéni lze pouzit

v obdobnych pfipadech s tim, Ze oproti
predchozimu zadavacimu fizeni nebyly
podstatné zménény podminky zadavaciho
fizeni, ale také pokud zakazka muze byt spl-
néna pouze uréitym dodavatelem, protoze
predmétem plnéni je jedine¢né umélecké
dilo, nebo zde neexistuje hospodarska
soutéz. V jednacim fizeni bez uverejnéni
jedna zadavatel o uzavreni smlouvy.

Jednotlivé postupy jsou podrobnéji popsa-
ny v metodickych pomickach MMR, véetné
graficky znazornénych procesnich postupu
a prislusnych lhat.

ODKAZ NA METODIKU ZADAVANI
VEREJNYCH ZAKAZEK - MMR €R
https:/1url.cz/dMrke

JAKA JE OBVYKLA DELKA TRVANI?
Zjednodusené podlimitni fizeni trva obvykle
3 az 4 mésice, oteviené rizeni 4 mésice az
pul roku. UZSi fizeni byva oproti otevienému
fizeni delSi o 1 az 2 mésice.

JAKE JSOU PROCESNI A CASOVE
PROVAZBY SE ZPRACOVAVANIM
DOKUMENTACE PRO STAVBU

A POVOLOVACIMI POSTUPY PODLE
STAVEBNIHO ZAKONA?

Zadavaci dokumentace verejnych zakazek
na stavebni prace ma podle vyhlasky ¢&.
169/2016 Sb. obsahovat dokumentaci, ktera
rozsahem odpovida projektové dokumen-
taci pro provadéni stavby (tzv. provadéci
dokumentace). Zadavaci dokumentaci tedy
obecné lze pripravovat jesté pred vydanim
stavebniho povoleni (za spInéni vyse
uvedeného pozadavku); zadavaci fizeni by
v§ak mélo byt zahdjeno az po jeho vydani
(stavebni povoleni mlze stanovit podminky
pro provadéci dokumentaci).

KDO VEREJNE ZAKAZKY VE MESTE BRNE
REALIZUJE? VE KTERYCH PRIPADECH SI
DELA ZAKAZKU MG, KDY MESTO, KDY SI
NA ZADANi VEREJNE ZAKAZKY MESTO
NAJME SPECIALIZOVANOU FIRMU?
Administrace verejné zakazky zalezi prede-
v§im na velikosti méstské ¢asti. Pokud bude
zakazku financovat méstska ¢ast ze svého
rozpoctu, realizuje si také zakazku vlastnimi
silami.

Statutarni mésto Brno administruje

verejné zakazky prostrednictvim Odboru
investi¢niho MMB, popfipadé je mlize na
zakladé prikazni smlouvy realizovat méstska
organizace Brnénské komunikace.

vevy

pak mésto realizuje pres specializovaného
administratora verejnych zakazek.



TECHNICKY DOZOR STAVEBNIKA

CO TECHNICKY DOZOR STAVEBNIKA
ZNAMENA A CO ZAJISTUJE?

Technicky dozor stavebnika (v praxi nazy-
vany také technicky dozor investora - TDI)
je podle § 152 odst. 4 SZ stavebnik povinen
zajistit u stavby financované z vefejného
rozpod¢tu, kterou provadi stavebni podnika-
tel jako zhotovitel.

Osoba, kterd vykonava tech-
nicky dozor stavebnika, kont-
roluje prabéh vystavby s ohle-
dem na kvalitu a spravnost
provadénych praci a sleduje
spravnost vykazovanych praci
ve vztahu k ¢erpani financ¢-
nich prostredka.

Fyzickymi osobami opravnénymi provadét
technicky dozor stavebnika jsou podle
autorizaéniho zakona autorizovany archi-

tekt, autorizovany inzenyr a autorizovany
technik/stavitel.

Od TDI je tfeba odlisSit autor-
sky dozor (AD), ktery sleduje
vedeni stavby podle schvale-
né projektové dokumentace
a je u staveb financovanych
z verejného rozpoctu rovnéz
povinny.

Jedna se obvykle o projektanta stavby,
ktery kontroluje dodrzeni podminek
projektu.

Tento projektant v§ak nemusi byt shodny
s autorem stavby, jenz musi byt rovnéz
pfizvan k vykonavani autorského dozoru.

MuUzZe se rovnéz stat, Ze autor stavebniho
dila nabude autorstvi jiz prvnim zékladnim
navrhem, ktery je dale rozpracovavan

v jednotlivych projekénich stupnich jinym
projektantem. V tomto pfipadé, aby byla
udrZena kontinuita autorstvi a zohlednéna
autorska prava autora, je potfeba dohod-
nout autorsky dozor jiz pfi zpracovavani
jednotlivych stupnu projektové pripravy.

Pro Uplnost je tfeba uvést, ze kromé téchto
osob musi byt na stavbé zajiSténa také
osoba koordinatora BOZP. Pro mésto Brno
tuto odbornou funkci zajiStuje spolec¢nost
Brnénské komunikace.

VE KTERE FAZI POSTUPU SE PROVADI
VYBER TDI?

Faze vybéru TDI neni pravnimi predpisy
presné stanovena, vyplyva spiSe z povahy
(logiky) véci. Vybér TDI tedy musi byt rea-
lizovan pred zahajenim stavby. V nékterych
pfipadech TDI spolupracuje na dile uz pred
zadanim samotné zakazky, a to obvykle na
kontrole projektové dokumentace stavby.

JAK SE TECHNICKY DOZOR STAVEBNIKA
VYBIRA?

V pripadég, Ze je investorem stavby méstska
&ast, vybird méstska ¢ast také TDI, a to

v rezimu zakona o zadavani vefejnych zaka-
zek (typologicky se jedna o sluzbu, pokud
pujde o zakazku malého rozsahu, realizuje
se obvykle prtizkumem trhu). Z povahy véci
vyplyva, Ze by se nemélo jednat o subjekt
totozny nebo spjaty se zhotovitelem stavby.

V pfipadé, ze je investorem
statutarni mésto Brno, vyko-
nava pro mesto TDI na zakladé
pfikazni smlouvy spolec¢nost
Brnénské komunikace (u vo-
dohospodarskych staveb
Brnénské vodarny a kanaliza-
ce).

Rovnéz v tomto pripadé plati, ze fyzicka
osoba, kterd tento dozor v ramci podniku
vykonava, je autorizovanym architektem,

autorizovanym inzenyrem nebo pfipadné
autorizovanym technikem / stavitelem.

NA CO VSECHNO TDI DOZiRA?

Rozsah povinnosti TDI je upfesnén ve
smlouvé. V obecné roviné vSak TDI obvykle
dozoruje provadéni stavby v souladu se
smlouvou a s projektovou dokumentaci,
odsouhlasuje provedené prace, zejména
dava souhlas k fakturaci provedenych
praci, kontroluje také kvalitu provadéni

dila a dodrzeni technologickych predpisu.
Z uvedeného je zfejmé, ze osoba TDI je pro
investora velmi dullezita.
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10-7

UZIVANI A UDRZBA

Zadné nové realizované vefejné prostranstvi neni
bezudrzbové. Zejména prvni roky uzivani vyzaduji
obvykle zvySenou péci a udrzbu, se kterou je nutné
pocitat. ObCas je zapotfebi néco dotahnout, vyspra-
vit, doplnit ¢i vyménit. Lidé novy prostor testuiji.

Intenzivni a odbornou péci vyZaduje zelen, nové
vysazené stromy, travniky a kere.

Pfi doplhovani verejného prostranstvi o mobiliaf a jiné

prvky nevyZaduijici povoleni je nutné vidy zachovat
jeho bezbariérovou prostupnost a pfistupnost.

M.
Zapis stavby do katastru

nemovitosti

- MMB-MO

Uvedeni do uzivani

® Oznéameni stavebnimu Ufadu
nebo kolaudaéni souhlas. K tomu
je vyzadovana dokumentace
skute¢ného provedeni stavby
a geometricky plan.

- MC-0l / MMB-OlI, TDI

\VA
Reklamace dila
v zaruéni dobé

® Na dobré a u¢inné podminky
reklamace s efektivnim procesem
odstranéni vad je tfeba pamatovat
jiz ve smlouvé (napf. dolozeni
vyS$e pojisténi zhotovitele proti
Skodam, stanoveni zadrzného na
3 roky po predani dila, stanoveni
Ihdt k odstranéni vad pod sankci
apod.).

® Pokud neni reklamace a odstra-
néni vad vhodné upraveno ve
smlouvé, postupuje se pfi rekla-
maci podle zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obc&anského zakoniku, nejlépe ve
spolupraci s pravnikem uradu.

- MC-0l / MMB-OI

Il
Uvedeni do dlouhodobého
majetku mésta Brna

- ME-01 / MMB-OI

\A
Slavnostni otevreni,
provoz, sprava, udrzba

Slavnostni otevreni je prvni
zatézkavaci zkousSkou nového
vefejného prostranstvi. Prvni
roky jeho uzivani nesou zvy$ené
naroky na péc&i a udrzbu.

Péce o zelen v prvnich letech
muze byt nasmlouvana v ramci
povysadbové péce se zhotovite-
lem.

V pfipadé, Ze nové verejné pro-
stranstvi obsahuje nestandardni
soucast vyzaduijici specifickou
péci, je nutné stanovit plan
udrzby a seznamit s timto planem
firmy, které udrzbu provadéji,
pfipadné si dohodnout udrzbu

s jinym subjektem.

Jakékoli nasledné upravy a in-
stalace na vefejném prostranstvi
musi vzdy vyhovovat pozadavkim
vyhlasky ¢&. 398/2009 Sb., o bez-
bariérovém uzivani staveb.



ZMENA STAVBY PRED DOKONCENIM

Stavba se v pribéhu stavéni ¢asto vyviji

a méni. V. mnoha pfipadech je to zapfici-
néno podcenénim prizkumu a projektové
pfipravy, nedostate¢nou koordinaci jed-
notlivych profesi nebo opomenutim prizvat
nékteré specialisty k procesu projektovani.
Casto jsou zmény vyvolany jeété pred
zahajenim stavebnich praci vlivem zmény
pozadavkl zadavatele. To souvisi zejména
s dlouhou dobou pfipravy a projednavani
nékterych projektd, v jejimz prabéhu
nékteré soudasti navrhu ztrati smysl nebo
zastaraji. VétSina zmén stavby vyvola
potfebu dodate¢ného navyseni nakladu.

Pokud jsou zmény a odliSnosti nevyznamné,
jsou zahrnuty v dokumentaci skuteéného
provedeni stavby, ktera se ke kolaudaci
rovnéz predklada.

Pokud jsou v8ak zmény vyznamnéjsi vzhle-
dem k schvalenému stavebnimu povoleni,
je potom potfebné je projednat jesté

pred samotnou kolaudaci formou ,Zmény
stavby pred dokoné&enim® Tato ,schvalovana
zména“ muze mit rdzny rozsah, od zapisu
do stavebniho deniku az po prekryti celého
plvodniho stavebniho povoleni, dolozena
v§emi vyjadrenimi dotéenych organl statni
spravy, spravcu siti a dalSich uc¢astnikt
fizeni.

KOLAUDACE STAVBY

KDE A JAK SE PODAVA ZADOST

O KOLAUDACNI SOUHLAS?

Zadost o kolaudaé&ni souhlas se podava

u mistné prisluSného stavebniho ufadu

na predepsaném formulafi (Pfiloha &. 12
vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobné;jsi
Upravé uzemniho fizeni, vefejnopravni
smlouvy a Uzemniho opatfeni) a doklada
se zkouSkami a méfenimi, popf. stanovisky
dotéenych organt, které byly pozadovany
ve stavebnim fizeni a dokumentaci skuteé-
ného provedeni stavby.

JAK DLOUHO TRVA KOLAUDACNI
PROCES?

Stavebni ufad do 15 dnd od obdrZeni Zadosti
vypiSe termin zavéreéné kontrolni prohlidky
stavby, ke které pripadné pfizve prislusné
dotéené organy. Zavérec¢na kontrolni
prohlidka musi byt vykonana do 45 dnu

od doruéeni zadosti a do 15 dnu od jejiho
provedeni je vydan kolaudaéni souhlas.
Souhlas nabyva u¢inktl dnem doruceni
stavebnikovi.

Pokud nejsou splnény pod-
minky pro vydani kolaudac¢-
niho souhlasu, zejména jde-li
o zavady znemozAujici uzivani
stavby, ,preklapi® stavebni
urad postup na kolaudacni fi-
zeni. V ném je mozno mj. sta-
novovat podminky pro uzivani
stavby.

EXISTUJE MOZNOST UZIVAT STAVBU

| PRED VYDANIM KOLAUDACNIHO
SOUHLASU, POPR. ROZHODNUTI?
Stavebni Urad muze na zZadost stavebnika
vydat ¢asové omezené povoleni k pred-
éasnému uzivani stavby pred jejim Uplnym
dokonéenim, pokud to nema podstatny vliv
na uzivatelnost stavby, neohrozi to bezpec¢-

nost a zdravi osob nebo zvifat anebo Zivotni
prostredi.
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UDRZBA A PECE

SPRAVCI

Udrzbu a uklid vefejnych prostranstvi ma
na starosti mnoho subjektt (viz schéma
kap. 1-1- 3). VétSinou jde o méstske firmy,
pfispévkové organizace a méstské &asti
nebo organizace jimi povérené.

Méstské &asti zajiStuji uklid a udrzbu
chodnikt, uéelovych a nékterych mistnich
komunikaci, udrzbu mobiliafe a péci o ze-
ler, a to vlastnimi silami (napf. technické
sluzby Mé), nebo za pomoci externich
dodavatelt (uklidové a zahradnické firmy).
Zajistuji i pé¢i a udrzbu zelené u komunika-
ci, ktera dfive spadala pod BKOM. Nej¢astéji
pfislusi sprava verejnych prostranstvi do
kompetence odboru Zivotniho prostredi
dané méstské &asti.

Verejna zelen mésta Brna spravuje
vybrané parky celoméstského vyznamu
(§pi|berk, Luzanky, Tyr8av sad, Kolisté,
Denisovy sady a Studanka), stromoftadi

a aleje ve mésté véetné vysadbovych mist.
V jeji gesci jsou také vodni prvky, kasny

a fontany v méstské pamatkové rezervaci
(kadny na namésti Svobody, Jakubském
nameésti, Zelném trhu, Moravském namesti,
pitka na Koblizné a pod Petrovem, fontana
pred Janackovym divadlem) a také vodni
prvky ve svéfenych parcich.

Brnénské komunikace zaji$tuji béznou
stavebni Udrzbu a zimni tdrzbu komunikaci
zakladniho komunikaé&niho systému mésta,
silnic L., Il. a lIl. tfid (tedy i komunikaci ve
vlastnictvi JMK a éR), zimni udrzbu véetné
¢isténi vozovek pred zimou a po zimé

a blokova gisténi.

Tramvajové a trolejbusové traté udrzuje
Dopravni podnik mésta Brna v soucinnosti
s Dopravnimi stavbami Brno.

Verejné osvétleni, slavnostni osvétleni,
kolektory, reklamu na stozarech VO a na
vydesich kolektorl maji ve spravé Technic-
ké sité Brno.

Svoz komunalniho a tfidéného odpadu
zajiStuje SAKO Brno. Svoz odpadkovych
ko8U zajistuji obvykle jednotlivé méstské
¢asti smlouvou s externim dodavatelem.
Mimo vlastni vyvazeni koSt a stanoveni
Cetnosti vyvazeni byva soudasti smluv

i Uklid bezprostredniho okoli kose.

Vyrobu a distribuci tepla a spravu teplovo-
dd a horkovodU zajistuji Teplarny Brno.

Spravu siti technické infrastruktury maji na
starosti vlastnici ¢i spravci téchto siti.

Lesy mésta Brna zajistuji odbornou spravu
a rozvoj lesniho majetku mésta Brna, péci
o lesy a spravu drobnych vodnich toku.

Spravu, provoz a udrzbu vodnich toku

a drobnych vodnich tokd véetné koryt

a bfehu (Svratka, Svitava) a vodohospodar-
skych objektl zajistuje Povodi Moravy.

ZPUSOB UDRZBY

Intenzita Udrzby a péce je rlzna dle

mista a jeho zatizeni. Nejintenzivnéjsi uklid
a udrzba méstského verejného prostranstvi
probiha v prostoru okolo hlavniho nadrazi
(v ulici Nadrazni a Bene$ova). Jde o nepre-
trzity kazdodenni uklid a udrzbu.

Na mistech s velkym pohybem lidi je nutné
radéji pocitat s nizsi zivotnosti a ¢astéjsSim
obnovovanim jednotlivych prvkd nez
pouzivat tzv. ,bezudrzbové® prvky, které
na dlouhou dobu spoluvytvari nevzhledna
mista.

KaZdy prvek verejného pro-
stranstvi vyZaduje udrzbu, nic
neni bezudrZzbove.

ZpUsob udrzby a péc¢e mlize znacné
ovlivnit Zivotnost vyrobku, a proto musi byt
zohlednén uz v navrhu. Typickym pfikladem
je strojni udrzba komunikaci, pri které
dochazi k vymetani sparovacicho materialu
z dlazeb se Sirokymi sparami v centru
mésta.

Na mnoho problémovych mist z hlediska
udrzby je ,zadélano® jiz v navrhu verejného
prostranstvi. Napriklad holé a esteticky
nefeSené konstrukce dopravnich staveb
(stény podchodu, opérné a protihlukové
stény), ale i slepé fasady béznych dom
pritahuji sprejery. Nerespektovani pfirozené
vlastnosti lidi zkracovat si cestu vede

k seSlapanym travnikiim a neudrzitelné
zeleni.

Mnoho strom0 usycha v prvnich letech po
vysadbé z dlvodu $patného navrhu vysad-
by a poddimenzovani velikosti vysadbové
jamy.

Otazka udrzby a péce se musi
resit jiZ v navrhu projektu ve-
rejného prostranstvi.

Nékteré prvky pouzité na verejnych
prostranstvich vyzaduji zasadni zménu ve
zpusobu Udrzby a generuji nové naklady;,
se kterymi je nutné v budoucnu poditat.
Zejména pouziti novych materiald a nova &i
nestandardni feSeni vyzaduiji tpravu pland
nebo koncepci udrzby. Typickymi priklady
jsou objekty HDV, u kterych je nutné najit
shodu napfi¢ méstem a méstskymi firmami
ohledné spravy, provozu a pokryti naklad
na udrzbu a péci.

HLASENI ZAVAD

Hlaseni zavad verejnych prostranstvi v Brné
je mozné osobné, telefonicky &i mailem

u jednotlivych spravcl nebo na pfislusné
méstské ¢asti (nejcastéji na odboru Zivotni-
ho prostiedi). Pro hlaseni &ernych skladek
a zavad na verejnych prostranstvich je
mozné vyuzit aplikaci Zlepdujeme Cesko

a ZmapujTo.cz. Prestoze neexistuje jed-
notné misto k hlaseni zavad pro celé uzemi
mésta Brna, funguje k tomuto ucelu nékolik
diléich webovych aplikaci.

Vétsinu zavad (zelen, mobiliar, vyvazeni
odpadkovych kosla a neporadek, chodniky,
histé, komunikace apod.) Ize nahlasit na
prislusné méstské ¢asti. Nékteré z nich maiji
své webové aplikace, na kterych je mozné
zavady hlasit.

HIaSeni zavad na komunikacich, dopravnim
znaceni a vefejném osvétleni je mozné
pomoci mobilni aplikace nebo webovych
stranek brnaciprobrno.cz nebo vylepsuji-
brno.cz, telefonicky ¢i mailem u pfislu§nych
spravcu (BKOM, TSB).

Pro hlaseni zavad v pfiméstskych lesich
je mozné pouzit webovou aplikaci https:/
lesweb.brno.cz/hlaseni-zavad, kterou
spravuji Lesy mésta Brna.

Pro hlaseni zavad v méstskych parcich,

u stromoradi a vodnich prvkl ve spravé
Verejné zelené mésta Brna Ize kontaktovat
prislusného spravce parku, stromoradi nebo
vodniho prvku.

Pro otazky spojené s odvozem komunal-
niho a tfidéného odpadu (napf. preplnéné
popelnice a neporadek v jejich okoli) je
mozné vyuzit webovou aplikaci SAKO Brno.

Mimoradné udalosti a havarie Ize hlasit i na
telefonnich ¢islech 112, 156 a 158.



10 - 8 DOPORUCENI

DOPORUCENY PRISTUP

® Sledovat pfipravované stavebni akce (zejména dopravni stavby a stavby
infrastruktury) a byt v kontaktu se subjekty, které tyto akce pfipravuji.

® |niciovat dokumenty generujici ndzor na budouci podobu mista.

® U vlastnich projektd i projektl jinych subjektd definovat co nejvice po-
Zadavku uz pfi tvorbé zadani pfipravnych studii. Kazdy stupén projektové
dokumentace ma mit své podrobné zadani.

® Usilovat o komplexni pfistup a zadani kazdé faze projektové dokumentace.

® Sledovat pfipravované a probihajici dotace a vyuzivat je.

KONKRETNIi DOPORUCENI

Vv,

jednim subjektem a tah na branku. Pro tento uUkol je vhodny projektovy
manager nebo koordinator, povérena osoba nékterého z odbor( uradu.

® Mit plan financovéni dlouhodobé pfipravovanych akci i aktualnich témat,
aby bylo mozné reagovat na aktualni potfeby a vyzvy.

® Zapojit vefejnost do pfipravy zadani.

® Informovat vefejnost o hlavnich krocich a aktualnim stavu projektu (napf.
webovou strankou projektu).

® \/ pfedstihu fedit budouci provoz a udrzbu (zpdsob i financovani).

® Pro vyznamna mista vyuzivat architektonickych a urbanistickych soutézi.
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® Dbat na kvalitu pofizovanych prlzkuma a podklada.

® Dbat na kvalitu projektovych dokumentaci od studie po realizaéni doku-
mentaci.

® \/e vybérovych fizenich na projekéni ¢innost nastavit kritéria vybéru smé-
rem ke kvalité.

® Navysit finance na udrzbu verejnych prostranstvi.
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